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11 Conune ai Cefwll & dotato di Plano Regelutore tencrale
approvato con Lebe n®199 del 18/12/19744w

Dzl decrete di approvacsione del FPleno Regolatore Genersale

~ . “

pisulta che e ares pil idornege per la realizzaz

one 4l iater

;. Lo

venti di edilizia residenszizle pubblica sono guelle a monte

P

del parco ferroviaric contrassegnate con il simbolo "E Y.~
Di tale aree, bucne,parte e ciod, tutte guclile comprese

tra la provinciele per Gikbilmenns a SUD e il parco Fferrovia
rio a NUAD, sono state utilizzate per il priwme Pianc 41 Zo-
ng per ltedailizia econcmica e popolare.-—

Lo rinmanentce, narticelsimente accidentate & interezosia
¥

Le altre zone residenmgialil "E 3% =« PE 4% ~ YL 5¥. phicate
guasi iuteramente g monte delltattuzle 85,7113, nella zoma i

Selucie~Gellizza, consentono una edilizia cztensgiva e, tenue

=3

interveniv

F

to conto della particelsic orografia, gualsias
di edilizis a cerattere intensive, in vearisnie al Flano Tego
latore Cenerale, arrecherebbe sicuramente novevoly,fanni sl
PRESREEL0 o , S Lﬁﬁ

Ne ¢ pemsablile di rcalizzare alloggi di edilizis economi-
ca e popolare con gli indici previsti dal Piane Regoelatore
Generalee=

I1 Comune @i Cefalu & dotato di uvnm pisne Adi edilizia eco
nomica e popolare approvato con Deh. n®13 del 20/1/1976 e

successivamente con decreto n®128/82 del 31/3/1982; 1‘hsses~

{...(;

sorato al Territorio ha approvato una variante generzle d
detto pianoe-

Le aree residenziali del predetto piano di edilizia econo
mica e popolare risuvitanc quasi interamente esaurite per le

g zzazioni fatte all'I.A.C.P. (Legge 166/75 - 492/75 ~

1

r.:.

cal

=]

iy

6/75 = 457/78) e a due Cooperative Edilizie; rimane soltoan




il

AN T A S S RS S T YT RN AT AV A A S L SV 3 T R S AT AT, T AT, S SR BT YT e RTN TT E LELo
- d
8 I

e voow

un seconde Plawno &i Zona per 1L'Edilizia Deonomica e Peopslarc.e

‘nerale; infatti un intervento di edilizia ncllz zona scelta

-tore Generasle con le seguenti destinazioni:

anto vn piccolo comparto, destinato del Programua Fluorioms

i
le di Abtuazitne vigente ad essere ceduto in propriciih, dove

& possibile la reslizezazione di circa 60 vani

De quil nasce lo necessita i dover predisporre per tempo

Le considerszioni precédentemente faitlte hunnoe ceondisiona-

la gcelis dellfarea per la reslizzazione dil nuove piano

ot
0
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Lzia Economica e Popolare che ceonscnta, ingieme ai va

v

ni in fese di reslizsagione ¢ programmati nsl primo plano,
di. raggivngere guel niaimo del A0% i edilimiz pubblica richie

sto dalla Legge per il prossime decernios-—

2e LUARELA DI PIANQ

L'area individuata per la redazione del secondo Piano di
Zouig per 1'Edilizis Economice e Popolare & ublicaeta a SUD-EST
rispetto al Centro Storico di Cefali, a monte del Cimitero

Comunale, sulla scarpata sinistra del Vallone Seliis.-

LtAsgenza dil edifici e la particolare orografia dell‘aree
- 2 2l e atavan. e A Ae X3 s 1le resiiTmzacione 07 :
scelta rendono-lo~steEse pitijdenes perila reailizzasicne di

g il

g . edilizigia corattere semintensivo rispeitte a qguelila del-

'}

le altre zone residenzialil previste dal Piono Regoleilors Ge~

con eliezze compatibili con lYedilizia residenziaihe publpl

ica 5

i

Quests scelia nasce apche dall'esigenza di equilibrare lo

=

non arrecherad sicuramente guasti al paesaggite=

sviluppo Gella cittd che atitualmente gravita sulla 55,113
nel tratito compresé tra il Centro Storico e la zona di S.lucipe-— .
L'area individuata & stata delimitata tenende conto del
fabbisogno di vani per il prossimo decennioe-
‘estensione complessiva dell'ares di piano & pari a
Mg 62200780

- 0

L'area in guestione ricade in varie zone &i Pianc Regola-

~ ZOA "F 4 "~ per mg.13.450 con destinazions dfusc rezidens—

zinli e ricettiva turistica

=4
rroere
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w ZONA YE 1% = per mge3«160 con destinazione diuge residenzig

le e gerviz

trezzato per serviziy

- Aree destinate a strade e spazi pubblici per mg.2.24Ce~

Ltarea conpress entro 1 limiti del Piano ¢i Zona aunmonta

a mquﬁuuQYSaw .

13
-

Ltvtilizzazione 4i gquesttarea & stata Tatia teczende conte
delle destinazioni dfuso previsite dal Piano Regelatore Genera
is per le singole zone comyrese entre il perimetrs del P.l.,

come meglio sard specificato in seguitoe-
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11 dimensionementoc del wvani nec
Ltenelisi delleo sviluppo demografico
decennio, noncheé tenendo conto dello sviluppo edilizio
si sempre nello shtesso pericodoe—

o

Dz queste anclisi emerge che nel prossimoe dccenmio occoovre
reperire circa 4.490 vani di cul 1.660 scno necessari por lag

eliminazione delle abitazioni malsane del Centro Storico il

cul Pienc Particolareggiatc & suato ‘approvato con Dehe n®53/82

del 18/2/1982, 1.650 vani sono necessari psr sopperire slla

f e
£

naturele crescita della popolazione passata nel periodo Ti/¢7
da 12,782 a 13.868 e 1.100 vani per sovraffollamento.-

L riguardo & doverso precisare che dai dati dell'ultimo
censimento risultano a Cefgll ben 500 famiglie in coabitazio-

ne su un totale di 4.773 e cioé oltre il 10% ¢

Di questo fabbisogno di nuovi veni almens il 40% dovrad es |

sere soddisfatto dallfedilizia pubblica e cioe almenc 1.765

vanie-— . e

S

A gquesto febbhiscgno di vanl si sopperira per 1007E circa

con #li interventi dn-fase di-atilisziome o prograwvzitl nel

T AT S T, anlmE . marva

#7 fom BR ST AETE T
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primo Pisnce i Zona e con guelli programmati cen le localis-

r
S iy
&

razioni di 'Ln.L alltar 1@5‘:’/3 5 pexr un totale di circa 1 B60

nueovLi vanice

. . oo 3 ~

I1 nuove pianc prevede la realiszszione &l circa 2.60 vaw

r

éi cui n®2% in alloggi unifamiliari pari al 10% del tota

ot
",

_i

Con 1 vani previsti dal nuove Piano il totels dei vani 4i%

edilizia residenziale pubblica & pari a 23025 e clok il 46%

del Tabbisogno totale previsto nel decemnis 81/97.-

4e¢ IL PLANC

La zona interessats dal Piano & ubicata g SUD-TET rispat-

f:

o al Centro Storico di Cefalu dn wn’ares con peca edifica-

zione iranne alcune vecchle cogbrusionl ruralio—
Un zspetto che si & rivelato determinante in fase di pro-

gettazione e che ha delerminato le tipologie edilizie previ

ste & stato ltandamento naturale del terreno il quale degra

ja verso il fondo valle dedl Torrente S.Elia con unzs ffEnden-
ze media del 20% circae-

Per ltaccesso alltarea di piamo ¢ stata prevista una siva
da 4l m.10 di larghezza comprensiva di ma r,¢dwlede che diper
tendosi dallfattuale 113 di fronte al Cimitero, si sviduppz
prima‘verso SUD-EST con une pendenza del 7%, e poi verso SUD
con una pendenze del T10%,=

Lungo il tracciato la strada incrocia la variente 113 di
Pianc Regolatore Generale.—

Questa soluzhone si & resa possibile per le indicazioni
fornite dal progettista del P.Ps delle Zone Collinari Prof,
R.CALANDRA che nella redazione del piano commesscgli ha pre

visto lo spostamento della variante 113 leggermente piu a

valle ed il superamento della sella in corrispondenza del Ci

miterc con un tratto in galleriac—

AT L3
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Le infrastruttore previaste dal pisno sono state dimcnsiona

. te temende conto degli standars minimi previsti dal D.M.2/4/

1968 ¢

In particelare prevedendo una capacith insediative d
nucvi ebitanti calcolati temendo conto &L 80 me/abe sonoe stoe
ti previsti le esucntl infrastrutture e gervizi:
- parcheggic pubblice per m é 590 (mindimo prescritto ma.6
w yverde pubblico per moe3¢660 (minimo prescritte mg.2.286

~ scucle per ma.] T40 (45x254=mq.1143)¢

- attrezzature seccondarie per mo.t130(mge2x254=2508) (~
Telid infrastrutture e servizi scno statl ubicati tenendo

conto delle destinazioni specifiche éelle zone di Piliano Kegoe

latore Generale incluse nel FPiano e pilt preci‘efenue la scuo-=

la ¢ il mercato sono stati ublicati nells ttosona YL 2¥ coa

tinazione verde abtitrezzato per servizi dove & possibile la
edifisazione 4i piccoli mercati, asili, edificiesccolastici,
mentre il verde & stato ubicato nell'erea incluss cutro la fa

scia 6L rispetto del vincolo cimiteriale.—

—
P
w

i

L dimensionamento non &i & tenutc conto dell'area occcupa
ta dalla strada di Piano Regolatore Generale (vazmiante SS.7113)
in guanto fino a che il P.P. delle zone collinari non & opera

tivo non pud cambiarsi la destinazionee—
6. NORMATIVA ﬁ

Per gmanto attiene la normativa di attuazione restano con-
fermate & qui si intendono espressamente richismate le norme
di carattere generale del Piano Regolatore Generale (Art.2)

e guelle del R.¥., mentre per quanto attizne la normativa spe
cifica della Sottozona "F 4%, limitetamente alla parte rics-
dente nel piano viene modificata come appresso:

1) destinazione G'uso: residenziale |

2) Tipologia: a) costruzioni in linea con 5 elevazioni al mos

vm et eperrmprT v
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simoy b) costrusioni a schiera e isolate a due elevarioni di
tipo duplex per alloggl wnidfamiliarie—

Altezza nassimas per la tipolegia al): non pul superare & me
la guota della strada a montes per la tipologia B): m.7,00 com-
me media Gelle fronti a monte ed a vellgew

Densitd fondiaria: 2,50 me/mge=
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BEsecuziones seconde lo schemz plan

(tavola'B)o

Per quento conesrne le ablrezsature collettive (gsilo ¢ mercato)

1l'altesza massing sara i me 7,00, la cubature massima per lo

55110 1mce 14500, per il mercato mc 800w

7o UNBANIZZAZIONT

A servizio delle zona sono shatl previeti, olire la strada, le
guenti opere di wrhanizzazione primaria ¢ sconndaria:

4 parcheggi pubblici, ubicati lungo le strada di

m

- ervizio, rispe!
$ivamente 3 di mg.180 cadsuno & 1 di ma.150, per complessivi mg

6903

verde pubblico per mg 3.660, oltre llarca interessata atiualmene

= S s P D T e - BU S 9
e dalls verlante S5.715 dl PeReGoo

rete fognante, rete idrica, rete didistribuzione di energia cletb

trica e pubblica 1llunminazione;
un asilo nido su un‘fares 41 mg 1740 ubicatsa nella zottozona L2
un mereato su una area di mgl.130 ubicata snchtessa nells sotto

zons L2 di PER&GGH&

: /
8e CARATTERISWICHE METRICHE DEL PIANO CZ”

Superficie territoriale - mg 2207

Superficie occupata dalla strada mg  3.700
Superficie strada Al PeR«Ge (variante SS.713) mg  1.6083
Superficie destinate a parcheggi pubblici . mg 690
Superficie destinata a scuole (asilo) ng 1740

Superficie destinate zd attrezzature comunitarie mg  1.7120

Superficie destinata a verde pubblico mea  3.660
Supor}”ir}ie Gostinava glle resicCensCesteccossesceso 5700 9«3‘:7 5
cosl dlstinta:

Y
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cadouno per Jlg costruzmions

-~ Llotto E2

- lotte E3 di mg 740 \

- lotto B4 61 mg 3840

Volumi realizszabili per me.20.275,

w L0tt0 E1 me.1.725 \ \g

- 1lotto 2 mes 3000 ¥

~ lotto X3 A28 ¢ ",,

- letto B4 mce 9375 con due edifici %ﬁspa'tl ramen
44575 e 4l nce 4.0800f A T

.

~ Ne 5 allogzi unifamiliaz

.

2.050. \

(20275/80)= 00254 1

v
'

Vi mCe

Abitanti insedisbili

Le

i}

9. PRE WWSIDWT DI QEEZL PER LffTTJAZION? DEL PIAXC

Per ltattuvazione d&l piane di edilisics

I.lg 7@6005003#@60;

pohoare

Ut
e

gl prevede ung spesa
-~ Per indeymits i
e G

A e s o
CEDIONILEELGNCrcear o ec v ato oo gy

LY

ostruzione delle strada 61 m 10 &l largchossoes.s
-~ Costruzicnedi parcheggl pubblici per mg 6SCeecoed
- Collettore fognante per acoue bianche ¢ NEICssech

-

Lhete idTiCaseuaaeseeoeoaawatoaowaaeaw&&&&eaﬁoewe£
- Rete Al distribuzione di energim eletlricBecsesed
~ Impianto di pubblica 11luminazionCscocccec cesssed
~ PR FANEIEES tnentile e veewenns o 6 e BEE sl
- Per la costruzione dell'tasilo nid0cecesccocssseed
- Per la costruzione del mercabOsecescecscocesssoaod
— Opere varie di sistemazione ed allaccizmenti ai
PUbDldel Eorvisliers seies b smin B 068 B8 085 b b s al
— Per la costruzionedegli edifici residenziali,ee.o
Ltintervento pubblico, tolti gli edifici reside
lative espropriazioni, smmonta

acirc

26 550,000,000

1:425.000,000 circa per opere Gi wurbanizzazione nivine

ca &

. L
J iy ¥
Lnaria e i

enrigli &

be did LCe

o {Jq ub" jao‘f‘f{‘} :
COoE

Lon

106,000,
300000,
200.G00.
100, OGO
100,000,
100000,
3000004
300,000,
500
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ri di me«470 cadeuno per complessie

0001

0

~
a bl f} WA

000

000y

N\
C&

OOG

0GC

5.000.G00.0C0

e DX




e o

e e e

e AR T A O L AT )

r 625,000,000 per cperc Gi Urbanizankione sconnde

fan)

~

Hed \&iv}‘ 16 ar? 61(;{;2

Al nic
\Um eng 1 Giorglio
R

§—'i

S geon

|.‘S

I Dirc & R [ TeCs
Tiige I 'V't.r &




