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REPUBBLICA ITALIANA

REGIONE SICILIANA

VISTC lo Statuto della Regione Siciliana; ‘
VISTI 1 Decreti del Presidente della Repubblica 30/7/1950 n.878 e 1/7/1977
0.8
€ VISTEL le LL.HR. 30/1/1962 n.28 e 1B/4/1978 n.2;
: VISTA la legge Urbanistica 17/8/1942 n.1150 e successive aggiunte e modi-
3 ficazioni;
IT i Decreti legge 1/5/1966 n.1404 e 2/4/1968 n.1444;
A la L.R. 27/12/1978 n.71 e successive modifiche e integrazioni;
LIOTA la determinazione del Commissario Hegionale ad Acté'¥a155 del 1/6/-
192 con la quale viene adottato il piano particolareggiato relati-
vo alle zone di espansione e ristrutturazione comprese tra la linea
ferrata, la fascia demaniale costiera ed il centro storico; :
I5TT gli atti e le certificazioni relative al piano adottato ed alla rub- -
blicazione e deposito;
L% le opposizioni ed osservazioni presentate avverso il piano (13 in
termini e 2 fuori termini);
STE le controdeduzioni formulate relative alle redette opposizioni ed .
5 osservazioni dal Prof. Architetto Leonard rogettista del piano?”“gﬂh
1570 il parere dell'Ufficio del Genio Civile di Palermo datato 3/5/1582
' trasmesso al Sindaco di Cefalll con nota n.3540/3629 del 3/5/1582;
G 1l parere della Soprintendenza per i Beni Ambientali ed Architetio.
nieci di Palermo n.7921 del 3/11/1962;
: IC il voto n.147 del 21,/9/1983 copdl quale si formulava la proposta 4i
- chiedere documenti integrativi al Comune ;
VIS?A la nota Assessoriale n.21158 del 25/10/1983 con cui,accettando la
proposta del Consiglio Regionale dell'Urbanistica‘vennero chiesti
1 documenti integrativi; :
VISTA la nota n.16131 del Comnigsario ad Acta di trasmissione dei documen-
t1i richiesti;
VISTO il voto del Consiglio Regionale dell'Urbanistica n.362 del 12/12/1984
che si trascrive integralmente per la parte che interessa: )
. Congiderato che:
[ = non risulta che il P.R.G. vigente approvato con D.A. n.199/74, sia
| stato adeguato a quanto dettato dalla legge 6/8/67 n.765 e dal D.lI.
2/4/68 n.1444;
~ 1 piani Particolareggiati bossono introdurre varianti alle pPrévia. -
- gioni del P.R/G., dirette ad adeguare il medesimo ai limiti e ai Pap~
B porti fissati dal D.M. 2/4/66 n.1444 (art.12 della IL.R. n.71/78);
tale adeguamento va ritenuto rarticolarmente necessario rer 1l'area
interegsata dal PP 1A questione, in quanto comprende zone di par-
| ; ticolare pregio ambientale con destinazioni d'uso di Piano diverse,
“fmﬁm; in un ambito territoriale il cui corretto sviluppo urbanistico deve

tendere alla valorizzazione economica delle aree nel rispetto e]Per
: CEMS.O. - Presidenza della Regione

-~



la riqualificazione dell'ambiente il cuil elemento fondamentale & quel-
lo segnato dalla linea di costa.

Considerato che: -
- l¢ scelte programmatiche contenute a premessa del plano particola-
reggiato sono da intendersi coerenti con le linee programmatiche det-
tate dal P.R.G.;

- 81 ritiene corretta

1a particolare accentuazione- Gel--disegno urbano data all'aspetto tu-
ristico insediativo della zona, in conseguenza della crescente doman
da manifestata nel settore nell'ultimo decennio.

Consciderato che: .
- l'area sottoposta a P.P. & da ritenersi elemento strategico di ri-

sposte a tali esigenze che vedono la cittd di Cefall epicentro di
un pid vasto comprensorio turistico;

- &lla luce degli elmenti evidenziati in premessa, & da ritenersi
valida l'impostazione urbanistica data al progetto del prof. Urbani,
in quanto in essa si rileva l'istanza di trovare una caratterizzazio-
ne del luoghi per mezzo di interventi edificatori controllati a mez-
zo di una compiutezza progettuale unitaria che comungue norn Ccompro-—
netta un'attuazione programmata della stessa urbanizzazione, m Llre
impedisce che guesta scada in interventi puntuali, imponend /@ﬁi@ﬁ};\
veroso controllo sia formale, sia funzionale delle sedi de 1€ GEtI=5"
vitad cge si concentrano in tali aree. L Ay

Considerato che P P
-~ la morfologia urbana che viene data &l progetto sia la ¢ vergenﬁ¢‘
za delle due fondamentali istangze sopracitate, la prima tend g &
adeguare la pianificazione a quanto disposto dal D.il. 2/4/66 n.1444

e l'altra nell'organizzare opportunamente l'edificazione, si ritie-—
ne da addebitare a tali giustificate ragioni le varianti introdotte
dal P.P. alle norme ed al disegno del P.R.G. vigente;

- nella sostanza le prescrizioni esecutive proprie del P.P. sono gui-
date dalla logida del P.R.C. tant'® che ne attuano le préserizioni
pressoche all'interno dello stesso zoning;

- per quanto attiene la viabilitd ed accessibilitd alle varie parti
del terriforio interessato, il P.P. conferma la gerarchia viaria gia
prevista dal P.R.G., rettificandone alcuni tracciati o competandone
1'orditura al fine di renderli pit aderenti alla orografia e comun-
gue tali da cavatterizzare morfologicamente le varie parti del pPro-
getto di urbanizzazione.

Preso atto che:

- 11 P.P. di Cefall zona lungomare, interessa le zone territoriali
omogenee, definite come C3 -~ C4 - C5 — D1 - D2 -D3 - D4 -~ D5 - DE -
'3 - G1 - 0, nel P.R.G. vigente, definizioni comunque che non tengo-
no conto della tipizzazione prevista nel D.M. 2/4/68 n.1444;

- Le zone territorizli omogenee C vengono definite nelle norme di
attuazione del P.R.G. come di completamento e ristrutturazione;

va comunque notato che:

~ le zone C4 e C5 possono senz'altro essere assimilate alle zone ter-
ritoriali omogenee di tipo "B" di completamento come definite nel
D.i. 2/4/68 n.1444, in quanto la cubatura e la superficie coperta
breesistente soddisfano i limiti stabiliti nel predetto decreto;



N.3

- mentre la zona C3, non rispettando i predetti limiti stabiliti nel
D.M. 2/4/68 n.1444, non & da ritenersi assimilabile a gona territo-
riale B di completamento, come definita ai sensi del predetto decre-
to;

-~ le zone D possono ritenersi anch'esse assimiliabhli a zone terri-
toriali omogenee "B" di completamento, cosi come definite nel D.M.
2/4/66 n.1444, in quanto vengono rispettati i limiti minimi di cuba-
tura e superficie coperta preesistenti nella misura stabilita nel
predetto decreto;

- le zone I'J e G1 non si ritengono assimilabili a zone territoriali
omogenee B di completamento ai sensi del D.M. 2/4/68 n.1444, in quan-
to non gengono soddisfatti i limiti minimi d4i cubatura e superficie
fondiaria preesistenti prescritti da tale D.II,;

- per la zona territoriale omogenea 0, destinata a verde agrico%g;fﬁ'““
il P.R.G. vigente prevede un'altezza massima di mt.3,b, una dengiti
edilizia di’ 0,01 me/mg ed un rapporto di copertura massimo di f/50,
mentre impone il rispetto delle alberature esistenti e delle c;?%tﬁ
teristiche morfologiche del terreno. T
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Cid considerato appaiono compatibili, con quanto stabilito dall ™ap= -
ticolo 15 della legge regionale 12/6/76 n.78, le eventuali varianti
appertate dl P.Il.G. nelle zone territoriali omogenee C4 - €5 - D1 -
D2 - D3 - D4 - D5 - D6, in quanto queste si ritengono assimilabili
alle zone territoriali omogenee B definite nel D.M. 2/4/68 n.1444;
mentre per quanto attiene alle zone territoriali omogenee €3 - T3 -
G1, non essendo gqueste assimilabili alle zone territoriali omogenee
L definite nel predetto D.il., non sono accoglibili le eventuali va~-
rianti apportate in sede di P.P. al P.R.G. vigente, in osservanza

4 quanto stabilito dull'articolo 15 della legge regionale 12/6/76

1. 763

- per le zone territoriali omogenee D1 - D2 - D3 - D4 - D5 - D6, il
D.&. 199/74 di approvazione del P.R.G. di Cefall, prevede, all'art.3
una densita fondiaria di & mc/mq diversa da quelle riportate erronea-
mente nelle tavole di P.P., in quanto riferite alle Df originariamen-
te previslie nel progetto di P.R.G. dal Prof. Samdni.

La densita fondiaria di 5 mc/mq, & da ritenersi limite massimo per
tali zone D, in quanto queste essendo assimilabili a z.t.o. "T" so

, 1o regolate dall'articolo 7 del D.il. n.1444, non & pertanto compati-
bile con le predette zone territoriali omogenee, applicare per i nuo-
vi edifici su terreni inedificati o Per ricostruzioni a seguito di
demolizione, una densitd fondiaria superiore ai 5 mec/mq.

Cio premesso,per le varie zone territoriali omogenee interessate dal
P.P., possono essere fatte le seguenti considerazioni:

- Zona D1: nella tavola h.6 di P.P. alla tabella 2 si riporta un va-
lore della densita fondiaria di P.P. pari a 10, 7 me/mq,
derivata dal rapporto tra il volume edilizio totale (ai
progetto e confermato), pari a mc.129943 e la superficie
fondiaria pari a mg.12113.

4 tale proposito si rileva, in questa come anche per al-
tre zone di P.P., che nella superficie fondiaria riporta-
ta nella tabella 2 della tavola 6,, non sono comprese er-
roneamente le aree verdi private ad uso pubblico, che am-
montano complessivamente gfg. 1722,5, per cui la superfi-
cie fondiaria effettiva & pari a mg.13835,75 e di o~

della Reg guenza la densitd fondiari- rigulta pari a 9,39
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Tale valore rappresenta la densiti fondiaria media della
zona in egsame, comprensiva sia del volume edificato egi-
stente sia di quello di progetto.

Va anche osservato che per la zona in esame, le previsio-
ni di insediuamento consistono nella costruzione dei fab-
bricati denominati B.1, D.2, B.3, C.1, nella demolizione
di alcuni fabbricati; con una volumetria di progetto re-
lativa ai nuovi fabbricati pari a mec.65.943,5; tale valo-
re ¢ comungue contenulto nella tabella 2 allegata alla ta-
vola B i PP

Va rilevato inoltre che nella tavola 4 allegata alle con-
trodeduzioni alle opposizioni, essendo state accettate

dal progettista le opposizioni n.11 (Ditta Glorioso Harian
na) e n.17 (Ditta Cicero Concetta ed altri), la previsio-
ne dell'edificio denominato C1 in tabella (C2 in planime-
tria) viene disatliesa ed & concessa ai proprietari dei
terreni su cul doveva insistere l'edificio, 1'edificazio-
ne in conformita alle destinazioni d'uso e norme di attua-
zione del P.1.G.

e, L@ DPrevisione degli edifici B.1 e B.2 viene anch'essa di-
//}dffn:\\;attesa in quanto nell'area interessata, ¢ nstata gid ri-
ﬂf?’ﬂ_ 7 Yasciata dal comune di Cefall, la concessione edile Habil
del 30/11/81, fermo restando la verifica della legittimi-
£, ¢ .th della concessione sopracitata.
et 2 D1 conseguenza 1l'unico edificio di progetto rimene quel-

" /1o denominato B3 di mc.9.450 per il guale sembra opportu-
no che in sede di rilascio della concesgione sia prescrit-’
to che dovra essere consentita quella volumetria discen—
dente dall'applicazione di una densiti fondiariz non su—
periore a 5 me/mg.

Pertanto la pianificazione proposta per la zona D1, si
ritienc condividibile con 1l'accoglimento delle opposzio-
ni sopracitate, l'eliminazione depli edifici B.1 e DT.2

a stguito del gia avvenuto rilasecio di concessione e la
Prescrizione sopradetta per la costruzione C.1, sempre
che tale concessione risulti legittima.

204 D2: - La volumetria edilizia di brogetto pari a mc.9866 si ri-
ferisce ad un edificio scolastico e ad un asilo nido.
La pianificazione p#& tale zona persegue unicamente 1lo
scopo di reperire le attrezzature pubbliche di cui al D.Mi.
2/4/68 n.1444, ¢ prevista comunque la demolizione di un
¢dificio ospedaliero per complessivi me.19866, per permet—
tere la costruzione di una scuola avente una volunetria
Gl o029
La pilanificazione viene condivisa ad eccezione della pre—
vista demolizione dell'edificio ospedaliero ed della co-
struzione dell'ecdificio scolastico di me.8290 di cui so-
pra denouinato 23 nella tabella allegata alla tavola T
e D1 nella planimetria facente parte della stegsa tavola.

2054 D3: -nella tavola n.t di P.P., tabella 2, viene riportato un
valore della densitd fondiaria di P.P. pari a 7,3 mc/uq.
~ebbene tale densitd fondiaria sia superiore ai 5 me /mq,
S1 osserva che essa si riferigce sostanzialmente ad edi~
lizia preesistente.



Mod 15 s.c. -R.{

L'unicua nuova coatruzione prevista dal P.P. & il nuovo
pafiglione SIP avente una volumetria di mc.576, mentre
viene prevista la demolizione di edifici per un volume
pari a mc.G02¢; non apparendo comprensibili le proposte
demolizioni, la pianificazione della zona D3 va approva-
ta purché vengano disattese le demolizioni previste e sia
prescritta una Df-non superiore a 5 mc/lq.

20L.4 D4: - I1 P.P. prevede un solo nuovo edificio denominato Bly di
me.6300; tale previsione viene disattesa dallo stesso pro-
gettista come evidenziato nella tavola n.4 dllegata alle
controdeduzioni alle opposizioni. -

Pertanto la pianificazione della zona & condividibile pre-
scrivendo l'eliminazione del suddetto edificio denomina—
to D.1 e disattendendo la demolizione prevista.

Z00A D5: - Per tale zona viene prevista la costruzione di un solo
nuovo edificio residenziale denominato B.1, cheinsiste

su una superficie di mqg.209; tale edificio ha una volum®-
tria di progetto pari a me.2821,5, per cui si ritiene am-
missibile guanto previsto dal P.P. PeEr guesta zona purché
in sede di rilascio della concessione il volume edilizio
da realizzare sia ottenuto applicando una densiti fondia~
ria non superiore a % mc/mg.

Inoltre si prevede la costruzione di una scuola che vie-
ne confermata, la demolizione di alcuni edifiei che si
ritiene da disattendere, in quanto si ritiene siano da
accogliere le opposizioni n.14 e 19 e sia da riconoscere
il diritto di cui alla concessione n.62 del 1/9/78, fer-
mo restando la verifica della legittimitd della concessio
ne sopracitata.

Z0LA D6: - T1 P.P. prevede la costruzione di un so0lo edificio degti-
nato ad uso gi posta e residenza, denominato £.1 nella
tavela 11. Nelle controdeduzioni relative alle opposizio-
ni ed ogservazioni, lo stesso Progettista prevede 1l'abo-
lizione di tale previsione in accoglimento dell'opposizio-
ne n.t (Ditta Vincenzo e Giuseppe liccich?), in quanto
risulta che gli opponenti sono provvisti di concessione
edile n.5 del 26/12/82 rilasciata dal comune di Cefall,
relativa ad un edificio che dovrl sorgere sull'area inte—
ressata dall'edificio x.1; ferma restando la verifica del-
1a legittimitd della concessione Sopracitata, si condivi-
de il punto di vista del pProgettista.

ZOLA C4: - 1la zona territoriale omogenea C4 viene zccorpata nella
tavola n.13,con le zone I3 ed C, rispettivamente destina-
te, a "verde pubblico organizzato per attiviti sportive
anche come spettacolo" e a "verde agricelo,

In tale zona C4 & prevista la costruzione ;di due edifi-
¢l residenziali, uno denominato Bl e 1'altro B2, e di un
edificio destinuto ad attrezzatura sportiva.
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Lo prevista edificazione del fabbricato denominato B1 vie-
ne disattesa dallo stesso progettista nella tavola 4 re-
lativa alle controdeduzionli alle opposizioni, assieme al-
la previsione relativa dll'edificio B2 in accoglimento
della oppouizione n.G (Ditta Valenziano Gaetana e altri),
per cul l'area relative all'edificio B2 sara utilizzabi-
le neli limiti delle rorme di sottozona C4, dettate dal
P.R.G. Pure da disattendere & il previsto edificio desti-
nato ad attrezzatura sportiva, in guanto si ritiene wvada
accolta 1l'opposizione n.i0, condividendo le motivazioni
del progettista.

Pertunto sifitiene condividibile la pianificazione propo-
gta, con l'accoglimento della sopracitata opposizione.

In tale zona gi prevede la costruzione degli edifici Afl,
20, U8, 19 pd 81

Rapportando per ogni edificio la wvolumetria di progetto
2lla sola superficie su cul esso insiste, si ottiene una
densitd fondiaria che per ogni singolo edificio risulta
superiore alla densitd fondiaria prescritta pari a 5 mc/
ng. Si nota perd che attorno all'area di sedime di ogni
edificio esistono delle aree private che sono da ritener-
i fondiurie, e che quindi potrebbero partecipare in fun-

N\zione del diritto di proprietd a realizuzare diritto di
% eubatura.
‘ertanto, premesso che bisogna assicurare ad ogni singo-

lo edificio di progetto una superficie fondiaria tale da.
garantire l'applicazione di una densitd fondiaria non su-
periore a 5 me/mg, la pianificazione relativa alla zona
C5 & da condividerc con la prescrizione che la volumetriss
consentita per gli edifiei di cui sopra sard guella deri-
vante, per ogni costruzione, dall'applicazione di un in-
dice di densitd fondiaria non superiore a 5 me/mg.
2

in tale zona, come riportato nella tavola di P.P, deng-
minata "planimetria generale di progetto" & prevista la
costruzione di un edificio denominato & adibito a servi-
per necessita turistiche e di due edifici denominati

, destinati alla residenza.

a previsione dell'edificio tipo S viene disattcsa , dal-
stesso progettista, nella tavola relativa alle contro-
deduzioni sulle opposizioni ed osservazioni (tavola 4),
mentre gli edifici R rimangono confermati.

Inoltre, in accoglimento della opposizione n.15 (ditta
Longiorno Serafina ed altri) viene previsto dal progetti-
sta un ulteriore corppo di fabbrica residenziale di tipo
I in allincumento ai due precedenti.

L& pianificazione proposta per la zmona & condividibile

@ dondizione che in sede di rilascio della concessione
per gli edifici residenziali di tipo R, venga applicata
una densitld fondiaria non superiore a 1;3% nc/mg., pari

& quella devtata, per la zona in oggetto, dalle norue di
P.R.G., in ragione del fatto che le aree si trovano ad
una guota superiore a mbt.10 &.l.m.

In merito wlla opposizione n.1% di cui sopra essa ¢ acco-
SRl
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- 4 condizione che l'edificio venga posizionato nell'area
iy destinata dal‘P.R.G1 vigente a-zona territoriale omo-
senea C3, e retrostante la sagoma 1n rosso segnata dal
progettista, come area di ingombro della cogtruzione;
- o condizione che il parcheggio per bus previsto dal P.P.,
venca realizzato in posizione antistante la nuova costru~
o » v e . « 5
zione ed in allineamento agli altri due edifici di tipo
“CLIA '3:— per tale zona il P.R.G. prevede una densita fondiaria di

| 2,5 me/iiq, ed una destinazione d'uso ricettivo-alberghie-

0 =R
ells tavola n.15 di P.P., si prevede una volumetria to-
tale costruibile pari a me.56C51, comprendente alkberghi,
residenees, e servizi connessi alle attivita alberghiere.
Lo Stesso progettista nelln tavola 4 relativa alle contro-
deduzioni alle opposizioni ed osservazioni, prevede che
in alcuni fabbricati di progetto, vengano eliminati gli
ultimi piani, il che porterebbe in base ad un calcolo di
massima, effettuato in sede di esame, a diminuire la vo-
lanetria totale di cirea me.17000, per cul la cubatura
cdificabile totale diviene me.39.181,5.

lella tavola 1% pexrd viene riportato un valore della su-
perficie fondiaria pari a mq.23.520; tbale valore non o

da ritenersi attendibile; infatti della tavola n.t1 di P.P. ,
denominata "Piano particellarc di esproprio, elenco degli - |
immobili da espropriare", si pud misurare, per la zona

in oggetto, una superficie fondiaria pari a circa mg.16.000;
da cid deriva che la densitd fondiaria media effettiva

di progetto, ottenuta con l'eliminazione degli ultimi pia-
ni di alcuni edifici, cosi come proposto dal progettista,
risumlta pari & 2,45 me/mq, inferiore quindi a quella pre—
scritta per tale zona territoriale omogenea dalle norme
del PRt vigente.

Pertanto la pianificazione proposta, si ritiene approva-
bile con l'eliminazione dell'ultimo piano di alcuni edi-
ficl come segnato dal progettista nella tavola n.4 alle-
gata alle controdeduzioni e opposizioni, in quanto in tal
modo le previsioni di P.P. sono da ritenersi conformi al-
le previsioni di P.R.G.. 51 prescrive comungue che in se-

de di rilascio delle singole concessioni, venga assicura-
to che per ogni edificio venge applicata una densitd fon-
diaria non superiore a 2,5 mc/mg.

ZOKA C1: - per tale zona il P.R.G. prevede una densitl fondiaria di
2,5 me/mg ed una destinazione d'uso ricettivo-alberghie-
Teis
Nella tavola n.16 di P.P. alla tabella n.1 viene prevista
une volumetria totale costruibile pari a me.143.514 e vie-
ne riportata una superficie fondiaria di mqg.23.569,% da
cul si perviene ad una densita fondiaria media di 6 mec/mg.
Tale previsione non pud essere condivisa in guanto in va-
riante rispetto al P.R.G.. Comunque si rileva dalla tavo-
la n.1 di P.P., "Piano particellare di esproprio, elenco
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ZONA O:

‘\\ me.33.000, e la cubatura totalé edificabile di progetto

1.8

derli immobili da espropriare, che nella zona in ogget-
to la superficie fondiaria (comprendendo quindi le stra-
de private, il verde privato ed i1 verde privato ad uso
pubblico), risulta superiore a mg.50.CCO.

Inoltre lo stesso progettista nella tavola n.4 relativa
alle controdeduzioni alle opposizioni, prevede che in al-
cuni fabbricati di progetto, insistenti in tale zona, ven-
ga eliminato l"ultimo piano, il che comporta in base ad
un calcolc di massima effettuato in sede di esame, che

la cubatura totale edificabile risulta ridatta di circa

pari a mc.110.514, con una Df di circa 2,2 me/mg. inferio-
re a qguella prescritta per la zona hn obgetto dalle nor-
me di attuazione del P.R.G. vigente.
Pertanto la pianificazione proposta per la zona G1, si
ritiene approvabile con l'eliminazione dell'ultimo piano
di alcuni edifici segnati dal progettista sulla tavola
allegata alle controdeduzioni alle opposiziani in quanto .
essa in tal medo risulta sostanzialmente conforme alle
pienisiond. 84 P.i.0.
vl prescrive comunque in sede di rilascio delle singole
concessioni, sia assicurato che per ogni edificio venga ‘
applicata una densitd fondiaria non superiore a 2,5 mc/mq.
Va inoltre notato che le non rispondenze, tra le previsio-
ni del P.P. e le norme di attuazione del P.R.G. vigente,
in particolare il non rispetto della distanza minima tra’
i corpi a pettine, (prevista dal P.R.G. in metri 27,50,
¢ attuata nel P.P. in mt. 25 e mt.20) siano da considerar
51 varianti non sostanziali, tendenti all'attuazione del-
le linee programmatiche del P.R.G. per realizzare il ne-
cessario adattamento formale imposto dall'adeguamento a
quanto dettato dal D.M. 2/4/68 n.1444, in herito al repe-
rimento delle areee per attrezzature pubbliche e di uso
collettivo.

le zone rerritoriali omogenee di tale tipo interessate

dal P.T. sono due: una compresa tra la zona G1 e la limea
ferrata, l'altra tra la linea ferrata e la costa.

Per tali zone il P.R.G. vigente prevede un'altezza massi—
ma di mt. 3,5, una densita edilizia di 0,01 mc/mg ed un
rapporto di copertura di 1/50, inoltre imphne il rispet-
to delle alberature esistenti e delle caratteristiche del
terreno.

Yer la prima zona, il P.P. non prevede sostanzialmente
interventi, mentre per la seconda il P.P. bprevede una fa-
scia a monte di verde privato, e pill in basso delle attrez—
zature sportive (campi da tennis), delle quali peraltro

ge ne propone l'sbolizione nella tavola relativa alle con—
trodeduzioni alle opposizioni.

Tertanto, condividendo l'eliminazione delle attrezzature
sportive predettc, si condivide 1la proposta del progetti-
sta con la prescrizione che rimanga immutata 1z situazio-
ne dei luoghi sui quali erano previsti gli impianti spor-
tivi che vengono disatltesi.

wf e
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Al P.P. risultano essere state presentate n.10 osservazioni ed oppo-
sizioni engro i termini e n.2 osservazioni ed opposizioni fuori ter-
mine.
In merito a tali osservazioni ed opposizioni si ritiene che:
Opposizioni n.1 -2 - 3 -4 -6 -8 ~-910 11 - 13 - 14 - 17 - 19:
vengono accettate secondo le indicazioni date dal progettista nella
relazione sulle controdeduzioni alle opposizioni ed osservazioni.
Ussexrvazione n.b: trattesi di osservazione di carattere generale di
cui si & tenuto opportuno conto nella valutazione
del P.P., per cul sono state apportate al FP.P. mo-
difiche al fine di renderlo conforme alle linee
programmatiche del P.R.G., impedire le demolizio-
ni ingiustificate, riconoscere i diritti acquisi-
ti con concessioni gi& rilasciate, purché legitti-
e .
Uppogizione n.7: trabtasi di opposizione di carattere generg
cul si e tenuto parzialmente conto nella Vi
ne del P.P.

&
(9]
©

N

Cpposizione n.12: si respinge condividendo gquanto detto dal g@‘%ﬁkf_
tista nella relazione gulle controdeduzioni"‘}et ;

opposizioni ed ogservazioni. e

Opposizione n.15: l'opposizione viene accettata secondo le previsig-
ni dettate al punto ‘relativo alla zona C3. g

Cpposizione n.16:e n.20: vengono parzialmente accettate in conformi-
ta a quanto detto dal progettista nella relazione
sulle controdeduzioni alle osservazioni ed opposi-

zioni. :

Osservazione n.ld:ise ne & tenuto opportuno conto nella valutazione
del P.P., ed essa & stata in parte accolta condi-
videndo in linea di massima gquanto esposto dallo
stesso progettista nellu relazione sulle controde—
duzioni relative alle opposizioni.

In particolare:si ritiene privo di fondamento quanto esposto al pun-
to I dell'osservazione; si & tenuto conto dei rilievi esposti al pun-
to C, ritenendoli validi nella stesura del voto; in sede di approva-
zione sono state prescritte quelle modifiche al P.P. atte a render—
lo conforme alle linee programuatiche del P.R.G., facendo cosi veni-
re meno le violazioni paventate al punto D dell'osservazione.

Cid premesso il C.R.U. & del parere che il P.P. zona lungomare del

Comune di Cafall sia meritevole di approvazione con le seguenti pre-

serizioni:

- vengano rispettate tutte le prescrizioni di cui alle precedenti
considerazioni;

- la Df nelle z.t.0. D1 - D2 -~ D3 = D4 = D5 - D6 - C5 — non deve es—
sere superiore ai 5 me/mgq;

- la Df nelle z.t.o. I3 e (1 non deve essere gsuperiore ai 2,5mc/mgq.
€ negli edifici come segnati nella tavola 4 relativa alle contro-
deduzioni alle opposizioni deve essere eliminato 1'ultimo piano
gcomungue non superare l'asltezza massima Prescritta dallo P.R.G.
vigente;

- veénga cffettuata la visualizzazione degli spazi pubblici e riser-
vati ad attivita collettive, a verde pubblico e a parcheggi di cuil
al D..I. 2/4/G0 n.1444 in funzione del dimensionamento discendente
dal presente voto, in sede di controdeduzioni; /



- venga disattesa la prewisione di comparti come previsti nella re-
lazione sulla formazione dei comparti e nella planimetria allega-
ta per le zone F3 e G1;

~ vencano accolte le modifiche segnate in verde dal progettista sul-
la tavolu n.d, relativa alle controdeduzioni alle opposizioni e

alle osservazioni.

T le deliberazioni del Consiglio Comunale di Cefalu n.76 del 4/3/1985;

3

n.00 del 12/3/1965; p.61 del 13/3/1985 e 1'alleguta relazione dello
Ufficio Tecnico comunale, con cuil sono state fornite motivate contro-
deduzioni al voto del Congiglio Regionale dell'Urbanistica n.362 del

2/12/1934, voto fatto proprio da questo Assessorato;

il voto del Consiglio Regionale dell'Urbanistica n.459 del 10/4/1985
che integroulmente si trascerive per la parte clie interessas:
conuiderato:

che il Comune di Cefall eccepisce riguardo alle legittimitd dell'i-
ter seguito dall'Assessorato e dal C.R.U., nei limiti delle rispet-
tive competenze, per mancato deposito e la mancata pubblicazione de-
gli atti integrativi richiesti dal C.R.U. con voto n.147 del 21/9%83;
che i1l Comune rileva 1'illegittimitd del deereto n.51 del 13/2/82
relativo alla nomina del Commissario ad Acta da parte dell'Ass.to
licg.le del Perritorio e dell'Ambiente;

chic nella relazione dell'Ufficio Tecnico Comunale, viene rilevato
oltre che questioni di carattere particolare, la previsione di
citd fondiaria per lu zona territoriale omogenea I3 pdrl a 3y
ig., 11 che presupporrebbe una variante rispetto allo
banistico generaule, in contrasto con quanto disposto dalla [
slonale n.78 del 1976;
il C.R.U. & del parere:

300 del 12/12/1934 in quanto non si condividono le controdeduzid
del Comunc concernenti gli eventuali contrasti con la legre regiona~
le n.7C del 1976, il cui rispetto ® garantito dslle prescrizioni da—
te rel voto.
~1 ritergono inoltre privi di fondamento i presunti vizi di legitti-
nitd prospettati in sede di controdeduzioni, in gquanto in relazione
allu muncuata pubblicazione degli atti integrativi, questi sono sta-
11 ricniesti per una lettura migliore degli elaborati progettuali
¢ non nanno comportato alcuna diversa destinazione d'uso delle aree
intercsuate, rispetto & guanto gid previsto negli altri elaborati
g1 Pl
Jall'coame delle controdeduzioni relative alla pianificazione delle
singole zone, si & ritenuto opportuno gccogliere alcune osservazio-
ni in nerito a casi particolari.
lertanto di seguito si riporta il parere di questo Consiglio, in ri-
ferimento alle singole zone territoriali OlIO{CNeE
Sonu D1: la richiesta fatta in sede di controdeduzioni non si ritie-
ne di pertinenza al voto, in guanto lo stato di fatto sard
documentato in base ai progetti realizzati od approvati,
da parte dell' Amm.ne Comunale.

cona D2: 01 ritiene che spetti all'Amm.ne del Comune la correzione
delle tavole in merito all'errore materiale.

Zona D3: i condivide parzialmente quanto esposto dal Comune.
Ter quanto riguarda la demolizione dell' edificio "e1", eg-
sa viene condivisw, confermando la previsione di verde pro-

il ¥
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prosta dal progettista. In merito all'edificio "e2", se

;e condivide la demolizione, autorizzando la ricostruzio-
ne kon la stessa sagoma prevista dal progettista nella ta-
vola n.Z, con un'altezza massima di mt.10,5%0, per 1l'edifi-
GG Wa1h.

Peraltro ¢i conferma che la destinazione dell'area sulla
cuale ¢ prevista ledificioc "21%, va intesa ad attrezzatu—
ra di interesse comune cosi come giia gndividuata dallo stes
s progettisto.

A chiarimento di quanto gii esposto nel voto, si conferma
che 1l mantenimento della costruzione ¢ riferito all'arez
di pertinenza dell'edificio per il quale & ammessa la de-
molizione e la ricostruzione con un volume edificabile nei
limiti dell'esigenza funzionale della attrezzatura ed una
altezza massima di & mt.

la planinetria dovri essere adeguata da parte dell )
comunale affinehé pssa rispecchi la pianilicaziong/«d
taci in funzione della accettazione delle opposiz
ouservazioni n.1 - 3 - & - 13,

-

-
e\
! ‘.b 4

bl conferma quanto esposto nel voto del C.R.U. w3
12/12/64. $i precisa che per quanto riguarda 1'uccoglimer=
to delle richieste contenute nell'osservazione n.2, l'area
per attrezzature per l'istruzione gid prevista dal P.R.G.
sard reperita dall'Amm.ne comunale nel verde pubblico del-
la zona Territoriale Omogenea C5 limitrofa, in misura stret-
tanente necessaria alla funzionalitd dell'opera.

51 ritiene condividibile la proposta dell'Amm.ne, di desti-
nare a parcheggio macchine 1l'area sulla quale nella tavo-
la n.13 & prevista la edificazione del corpo di fabbrica
31, purche venga destinata a rarcheggio, sia la superficie
sulla quale era previsto l'edificio T y sla un'area circo-
stante tele da garantire una superficie per parcheggeio al-
lieno  doppia riupetto a quella gid prevista a ridosso del
campo gcportivo sulla via Dalestra.

i'area per parchegseio a ridosso del campo sportivo sulla

via Dalestra, dovrd comungue essere vincolatat o servizio
degli impianti sportivi.

“i conferma quanto il espresso nel voto n.362 del 12/12/-

€4 del C.R.U.

In merito all'edificio "&1" si brecisa che si & inteso con-
fermare la sagowa della tavola n.14 relativa alla zona C4.

L'Amm.ne fa rilevare che non esiste cormcidenza tra i vo-
lumi delle sagome indicate e le rigpettive proprieti nel-
le quali ricadono le sagome.

Cio & non significativo ai fini del P.P.

L'edificazione consentita dal P.P. va infatti perseguita
sulla scorta di progetti unitari e architettonicamente com-
piuti e funzionali in rappowto alle attivitl da insediare.

S



Zonu G:

In relazione, al conteggilo effettuato dall'Amm.ne della
volunetria insediabile che comungue non risulta analitico,
5i rileva che 1l'esatto calcolo di ogni singola volumetria
potri esvere effettuato in sede di progettazione ecgecuti-
va, in rapporto all'effettivo andamento altimetrico dei
luoshi ed all'effettiva sistemazione esterna.

Tertanto si conferma che dovra essere cura dell'Amm.ne ga-
rantire che all'atto del rilascio di ogni singola concesz
sione, sia consentita una densitd fondiaria massima d4i 2,5
me/mg. Si conferma pertanto il voto del C.R.U. n.362 del
12/12/84 ribadendo che, vanno disattesi gli ultimi piani
di alcuni edifici, come indicato dallo stesso progettista
nclla tavola n.4 allegata alle controdeduzioni alle oppo-

slizioni.

Fer tale zona si conferma quanto espresso nel voto del C.
.Ul na362 del 12/12/1984 e si richiama quanto gid esposto
per la zona 3.

51 conferma quanto gid espresso nel voto del C.R.U. n.362
del 12/12/64 precisando per l'edilizia egistente, che se
ne condivide il mantenimento.

PoUTC di poter condividere totalmente 1 pareri soprariportati espressi
dal Consizlio Regionale dell'Urbanistica con i voti n.362 del 12/12/-

T -
|

N

AL

i

1 @

la Regi

14

1)

3)

&4 e n.459 del 10/4/1985; _

t
Do CcRETA

i' approvato ¢ reso esecutivo,ai sensi della L.R. 27/12/1978,n.71,
il Piuano Particolareggiato, in premessa indicato, relativo alla
zona lungomare del comune di Cefalll (zona di espansione e ristrut-
turuzione compresa tra la linea ferrata, la fascia demaniale costie
ra ¢ il centro storico) con le prescrizioni, modificazioni e le
precisazioni di cui ai voti n.362 del 12/12/1984 e n.459 del 10/-
4/1925 del Consiglio Legionale dell'Urbanistica traseritti in pre-
e S5E,«

g

Le oppocizmioni e le oggervaszioni pregentate avverso il piano ven-
cono decise in confoimitd al vote n.362/84 Ytraseritto in DPreiiesSst.

I1 Piuno Purticolurcsriato approvato si compone del seguenbi atti

ed elaborati che, timbrati e siglati in originale e copia dulla

segreteria del S‘L.U ¢ da questo Assessorato, cowtituiscono par-

te integrante del presente decreto:

1) Delibere nn.7e, C0, 31 adotlate rispetiivanente nelle gedute
del 4/12/1068% e 1;/,/‘F(r, delibera di G. Iunicipale n.i63C del
1'11/12/1984, pervenute nll'isscesorato in daba 23/3/1955 ¢ cont
le quali il Consiglio Comunzle di Cefalll ha ddottato le ProbTile
controdeduzioni in merito ¢l?g breserizionl conterute nel voto
n.262 del CLRU. espresce nella seduts del 12/12/1008;

?) relasione illustrativa deil eriteri di impostazione dnl pianoc;
3) comp“ndio delle nomae di atiuazione;

1) relazior la rete delle infrastrutiure; previsioni di moassina
1 gC7lu cpcsc per l'attuasione del plano:

;3 P?vi .1 ~gpbobo 41 Pabbe ~p$uLin‘tria 1/ 000;

Lo n.2 —wviabilitd di pizno 1,/2000 - verifiche dimensionali
3 & woandards;

é; : .2~ 1 progetto rctc fosnaitte:

o0 D SO BN e -+ i
e = 2 progetio rete idrieca 3 acouc bianche;
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Tove 1.2 - 3 progetto rete telefonica;
" n.?2 - 4 digtribuzione di energic elettrica e della pubbli
ca 1lluminazione;
" N.3 - piano particellare di egproprio - elenco immobi-

le: dd eopropiivbes
" n.4 - planinetria generzle di piano 1/1000 - Irogetto
dal umare 1,/1000;

" n.S - gosouetria 1/1000;
" n.h -~ Zona Di;

" n.7 - aona DZ2;

o Hiuld Sona D3;

L n.g - Gona Dij;

1 .10 - congz D9;

4 n.a1 - Jora DGy

n .12 = sono C%;

" n.13 - aont Of - 13 - 9;

" Fra Tl bYin 25y

n n.1h - Sona T3; alberghi ¢ piazze urbanc - Sczione stra-

dali ¢ profili normutivi;
" [Py Jona G1: sezioni stradali e tipologia alberchie-~
ra;
Aeterninauione n.155 del 1/6/02 del Couissario Regionale ad
acle dr. Oiovarni [Ttmenno con la quale viene adottato il piano
bhuriieolurvssiate, d2lle =zone costicre;
~vvici di deposito presso 1o seioreteria comunale del piano par-
tlcolurc ciato in duta 5/6/82 sulla G.U.R.S. n.27 del 3/17/62
nug.?331 ¢ sul giornale di Sicilia del 25/6/82;
eltlLlCQuO del cesretario comunale attestante ltavvenuto depo-
ito del piano;
uopzd relazione dell'U.T.C. in data 4/12/81;
decistro delle opposizioni e delle osservos 101
lurere di competenzuy del Genio Civile di Palermo reso con woto
N« 3620 del 3/5/G2
vunrere della Coprintendenze ai Benid Culturali n.7921 del 23/11/L

“y
Loy

Comtrodeduzioni del prof. I. Urbani alle ocservazioni e alle
opposizioni con allesatn tavols di visuuliczazione;

Volo del C.0.U+ 1.147 del 21/9/63;

2018 1211538 del 25/10,/03 del Gruppo XVI con la auale, in rela—
zione wlle considerazioni del voto n. 147 del C.R.U., 5i chicdo-
no ollegati integrativi del P.P. ol comune di VE¢Llu,

tota n.a16131 del 0/6/54 con la quale il commissario Regionale

ad acte Dre Glovanni langeno invia i cepuenti allesatbis

1) Leluziore tecnica

2) Tiuno Particellare d'esproprio; clenco degli immobili da el akyle)
rriare (Tav. n.1);

Planinetria gencrale di progetto; (TAv. n.2);

TPlaninetria dei conparti, relativamente alle zone e 1
('Lc.;V. N _))

delasione @ell'U.7.2. di Ceofuld sulle nuove tavole ed elaboru—
61 del TGAG/8E, del WL/ & gl 19/6/84

nota del Crupso ZVI n. 26721 del 18/7/54 con la quale gi tracmet-
tono &l C.R.U. gli atti Quoiuntivi per il parere di compectenza.

[ 9%)
e
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Anr, 4) I1 piuno approvaio coil i1 presente decreto deve essere attuato en-
tro il termine moosimo di diecd anni ed entro lo stecco termine
dovranno egcerc compiute 1c relative eopropriazgioni.

om £) Il prescnie docreto con ~1i eluborati relativi dovil: essere depo-
sitato a libern visione del pubblico nella segreteria comunale e
di talc deposito dovrd cscere dato annuncio con avviso affisso
411'Albo Tretorio Comunole ed in altri luoghi pubblici almeno per
quindici giorni conuecutivi. Lo stesso decreto dovrl inolure cosc-
re notificeto entro un mesc d1all'anruncio dell'avvernuto deposito,
nelle forme delle citazioni a cingseun proprietario degli immobili
yincolati dal piono LTCosso.

pr, ) Il Comune d4i Cofulh U oonerwto derli adempimenti conscguentl al

i, o
presente decreto.

ART, 7) I1 precente provvediunento serh integrslmente pubblicato nalla Cur—
mette Ufficiule dellu Dleglone Liciliana.

Palermo, li
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Assessoraro del Terr:rorio 'e'}de{

L PHE ENTE.DOCUMENLO COSTLTHISCB‘A LL

) B 410
gz. D, &, 42 Z?L_ XY Diy, 23 av, 1985

E’AS“

Comune i Cefalﬂ

Zona Lungomarq

i

Piano Partlcolaregglato

Compendlo delle Nurme 41 Attuazlone

P R. VLgante.

Le ngrmé”det;ate dal presente piano s

.me$$qliﬁ stretta Lonneqs:nne ron 19

PQR.G~
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sario un intervento con ulteriori specifiche da pd;?ﬁfﬁélf
presente F.V, 7
Si fa presente inoltre alla Amministrazione ComunéiéJch%‘
nonostante la presenza di un impianto di depu‘raméngtﬁ:":z;é;i.
liquami‘é necessaria riguardafe ilrproblema allé.iﬁﬁéiégi

nuovi insediamenti di progetto."
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mento dei Jliquami, sufficientemente lontana ddll'lnsedlame,
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to stesso,
Data la configurazione orografica della zoné si dovrebbe
scegliere un'arca di circa 15.000 m2 all'interno in maﬁiev‘
ra da utilizzare pienamente la fascia costiéra ed eliminav
re ivpericoli-di cveptuali mareggiate ché potrebbero dannc§§:ﬁ
‘glare l‘impganfo con Eonsegﬁente diffusione di sostanze in;}'
quinanti.
La scelta della 1bcalizzazione deve essere dettata dalla

necessitd di evitare la possibilita di diffusione per tra-

sporto di aerosol sull'insediamento e sul Centro‘abitato

di microorganismi patogeni e di sostanze comunque pericolo~ .

se, ed inoltre di rumori ed odori molesti.
pelieis

¥

In funzione di un corretto inserimento dell'impianto nell
ambiente circostante sono previste barriere con alberi a
fogliame persistente ed a grande sviluppo ed un'area di ri~/ . =~

"

spetto non inferiore a 100 m., con vincolo di inedi{icabiii}?7

it

ti.
La progettazione dell'impianto deve esserc conforme a quan-
to previsto dallc Legge 10 maggio 1976 n. 319 ¢ successivi.

criteri di applicazioni e dalla Lepge Nazionale 18 giugno
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1977 n. 39 che fissa in maniera pid rigida 1 limiti di ac~) :

cettabilita dei parametri relativi agli scarichi in acque ;i
costiere del territorio siciliano.

Tenuto conto di questi limiti & nace%sario prevedere anghe§4

il trattamento terziario (chlmlco -fisico) dei J:quaml in :

.A’

cui sia compresa la clorazione,

le viene immesso direttamente nella baia destinata alla:b21¥“

neazione. Per non alterare i processi biolegici della fau- o+

na ittica & necessario prevedere un ulteriore trattamento -.

per eliminare il cloro residuo.

I1 presente piano ha proceduto inoltre all'adeguamento;ﬂgii~

standards.urbanistici (D.M.
fu adottato in data precedente al . M. 1444,

to. Si fa preqentc che tale adoguqmento riportato in tahel~

la relativa alla planimetria di Frogetto ¢ vighiliti {tgw,

.

2) rclatlvo alla

tanto non risponde alle necessitd complesquc del tGTTITD';

rio comunale.

in quanto 1! af fluente flnan;_a

.1444) poiché il P.R.G. Vlgente

R

e mai aﬂegquqJ.

sola zonn di liano Purtjcolaregﬁiatvﬁﬁé?{




ZONA €3 DESTINAZIQNE D'USO P.R.G. RESIDENZTIALE DI COMPLE-

TAMENTO

Stato di latto

La zona & delimitata a Sud dalla via P.pe Umbbrto e dalla '

zona O, a Nord dalla via della Palestra e dalla zona Gl
a Ovest dalle zone O e Gl. Presenta un'edilizia con forti

caratteristiche di spontaneitd tra le due ali della zoma
Gl ed un'edilizia a villette plurifamiliari nella zona a

monte ed in adiacenza della via FPalestra.

Stato di_diritto e norme di_progetto.

11 P.R.G. V1gente permette una densitd ed11121a di 2 mc/mq

sino a quota 10 ¢ di 1,35 mc/mg olre qunT1 10, un rapporto

“

di copertura -uguale a 1/5, La costituzione di un notevole
polmone di verde in posizionc baricentrica tra le zone P3

e G1 ha dettato la necessitd di definire la costruzione di

un'area di verde pubblico (villa comunale) nella zona C"

"G, La cubatura perduta dai proprieta-

adiacente alla via

ri dei terreni in questione viene riswrcita con la concessio=.

ne agli stessi proprictari, da parte del comune delln pos?

. Ty - ‘,4-‘. L
Lt 3 g AL TR R



sibilita edificatoria in aree di propricti comupale (prqsq&i
guimento della via Palestra) ¢ su terreno demaniale;.ﬁregiﬁ;
convenzione con 1'ente preposto al fiﬁc di permetterc la-
coskruzione: di una piazza pubblica, clemento centrale q¢1~,
la composizione architettonico-urbanistica proposta dal?pfdl
sentéipiuno, e dei relativi edifici indicati in planime¥?§%;$
sezioni e profili della zona F3. Qualora venisse ri;enutﬁ*f
A -
pill remunerativo da parte del proprictar;o, o} possibilely?pw
cedere ad espropri per pubblicélutilitﬁ (legge 1754)I§§1}§:
aree in questione (relative a verde pubblice) e proccdérg §f_
alla costruzione della piazza per inziativa pubblica e @o%%f_
venzione e/o acquisto dell'lnte Demaniale. La esecuziahc‘ﬁffﬁ
préﬁista attraverso ung specifico progetto di esecuziénm ,}w
delle opere o di dettaglio amminiﬁtratiVOA A,mbntc dcllﬁf»w 
via di P.R.G., e al di sotto della statale 113 sono pfcvig¢;1
un parcheggio autobus e un doppio sistema di casein'}ingg

a tipologia duplex o simplex con ballatoio. In qUthOﬂt&ﬁé;

l'altezza massima non pud superare quanto delfinito dal PiR.Ge

(m. 10) ed occorre un arretramento dal filo delia strada”
di piano cosi come da planimetria generale.1l P.R.G. indir

" : Wt

ca nella planimetria "Viabilitd ¢ attrezzature' una destie

- L
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nazione in zona C3 per istruzione pubblica., Le verifiche
dimensionali degli standards relativi al D.M. 2.4.19&8 dell, G
Piano Particolareggiato presentano una neccgsitﬂ di reperivﬁ I
mento di area per l'istruzione. Nel caso che non fosse pos-
sibile sopperire a tale necessitid nelle altre zome oggetto
di Palls; Llafea destinata a parco pubbliéo pud parzialmen~- -.
te nella parte altd ospitare edifici scolastici e ¢16 1in
armonia alle direttive del P.R.G.

Tutta la procedura, per tale ragione non va considerata co-

me variante del P.R.G. _
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RE, PUBRBLICI L DRIVATI = I‘Ei'f
. Stato di fatto o
La zoh@ C4 & perimetrata a Nord dalla via della pﬂlﬂstt@éﬁr :

ZONE €4 - L3 -~ O - DESTINAZIONE d'USO P.R.G.: RESIDENﬁIALEfV’

DI COMPLETAMLNTO CON SERVIZI SCOLASTICI ESISTENTI E DA CREA- T

ad BEst dalla via S. Pasquale, a Sud dalla via P.pe Umb&rtq,gt?f{¥':

ad Ovest dalla via "“E'; contiene la via Giovanni XXIII, 3a;‘

T

via Cannizzaro e la via Fermi. T?ovasi al suo interno una'xqfff{ﬂ?
piccola area (zona O P.R.G.) di verde agricolo ed una arca

(zona L3 P.R.G.) gill occupata dal campo sportivo, Frcséntal;- ,ﬁ'
una edilizia residenziale formata da grossi condomiﬁik.éﬂifjﬂjh“f_f
lizia scolastica e 1'Istituto Di Giorgio. |

Stato di diritto e norme di progetto A

IT P.R.G, vigente pevede una densith redilizia di 5,5 me/pg o2

ed un'altezza massima variahile dai 13 ai 17,50 m, L'arca.

appare gid edificata in ragionc delle norme e dei vincoli
di P.R.G. Rimane da costruire una cubatura di cira W0.Qpn0T
mc che va distribuita in quattro nuovi ediflici, come da plasiigis

nimetria e da profili: un primo cidificio a carattere resi«




i

dedenziale ad angolo fra la via Fermi e la via della Pale-
stra, di altezza di 13,50 m e di quattro elevazioni -super-«
ficie coperta come da planimetria-; un secondo edificio di
pertinénaﬂ dell'edificio scolastico adibito a palestra e
casa del custode -come da P.R.G,-; altri due edifici, uno
sulla vih Cannizzaro a fronte della via Giovanni XXIIT, o
altro sulla via P.pe Umberto, entrambi di pertinenza déll‘_
Istituto Di Giorgio ed adibiti a fgnziOni complementari ed
integrative delle attivitd dell'lstituto. Il primo puo cs—i
sere di quattro clevazioni ed altezza massima di m 13,50,
il secondo "in fregio all'attuale campo sportivo' & di una

sola elevazione (h. max 4 m misurata da quota 0.00 come il

livello del campo di calcio) ed & legato alle funzioni spor-

tive cui & vincolata la zoma L3 cosi da permettere lo "slar~

go di uso pubblico" previsto dal V'.R.G. a fronte della 85, -

k135,
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ZONA C5 DESTINAZIONE D'USO P.R.G.: RESIDENZIALE DI COMPLE-

TAMENTO P

Stato di fatto

la zona & perimetrata a Nord dalla viag Cannizzaro ¢ dalla,
via“?.pe Umberto,rad Est dalla zona D1, a Sud dalla iintélﬁf”
ferrétu e ad Ovest dalla zona O. Contienc le vie: Gramsc i,

Verga, Pirandello, Martoglio ¢ Capuana. Presenta an'edilizix

residenziale prevalentemente definita da grossi condomini.. . >

Stato di diritto e norme di progetto

I1 P.R.G. vigente consente una densitd edilizia di 5 mo/foq
ed un'altezza massima di m 17,50. La zona apparc tuttn cdi-. o

ficata; per questa ragione & prevista solo 1a costruzione

di un piccolo padiglione di servizio ed integrative delle

T

funzioni dell'Tstituto §. Caterinay di una sola elevilzd pinm, s

[ T AR

|

il e

di altezza massima pari a m 5, arretrato dalla vid Uﬁfffilgb' ~-
¢ dalla via Gramsci (come da planimetria e Jda profili). M"I
inoltre prevista la ricostyuzione (come da planimetriz @_ﬁuH 
profili) della villa (a,1) sita al termine della via P,pé; :
Umberto ed adiacente all'esistentc pompi di benzina, con Jj}
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un'altezza massima di m 10,50 pari a tre elevazioni. Il re- TR,

sto dell'area che circonda la pompa di benzina & integrato -, i
al sistema di verde della villa comunale definita nella Ld- ' "fif

vola della zona C3.
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ZONA D1 DESTINAZIONE D'USO PY.R.G.: RESIDENZIALE-ALEERGHIEDY .

SERVIZI~-FF.8S,- UFFICI .

Stato di latto

La zona D1 & perimetrata a Sud dallp via Margherita sino
all‘%ltczza della biazza della stazione, ad Lst dulla,v;;
Gig]ié, a Nord dalla via P.pe Umberto ed ad Ovest dalia v;u

Verga. E' costruita in tutta la sua areca perimetrale. 11

€

edifici che la occupano hanno prevalente destinazione ¢~
so residenziale, con caratteristiche di grossi condomini

ad i1solato. La libertd edificatoria all'interno dell'aren
del lotto ha guidato la natura dell'edilizia. Un'area mol~
toﬂampia di circa mq 16.000, ancora inedificata, occupa %11

parte centrale della zona in direzione della stazione fer~:

roviaria. L'orografia del terrceno & segnata da un forte unls

to i quota (circa 12 ml) tva il piano della plazza del!n

stazione e quello dell'area libera.

Stato di diritto e norme di progetto

I' P.R.G. vigente permette una cdificabilitd con densita

edilizia di 5,5 me/mq ed altezza massima pari g m 17,50,

o




I1 totale dei mc costruiti & di circa 75.634 contro i 122.279

circa costruibili. Ci0 permette di utilizzare ancora und i
! .

cubatura residua di circa 47.159 mc che sono stati riparti-

ti secondo i rapporti proprietayri di pertinenza delle aree

cosi come da tabella n. 2.

L'ultezzétdéi nuovi fabbricati indicéti in planimetria e

nei profili non deve superare i ml 17,50 sul fronte di via

P.pe Umberto, non alzarsi al di sopra del piano di copertu-

ra della stazione ferroviaria per gli edifici sitl nell'a-

k!:'\‘ .-

rea interna della zona. Parte delle cubature utilizzate re-
cepiscono quanto gid sancito dal parcre favorevole espres-
so dalla commissione edilizia il 3.3.1979 n. 3.872. Una ram-~
pa di uso pubblico attraversa 1'area dalla quota dclla piaz-
za della ferrovia a quella della via P.pe Umebrto ed & in-
disﬁonsuhile al diretto collegamento tra la fervovig cd i1
lungomare. La rampa terminag in un'arca Jdi servizio per taxi
¢ parchegglio macchine e pud csscre dotuta di scale mobili

0 a4sCensori.



ZONA D2 DESTINAZIONE D'USO I'.R.G.: EDIFICT PER LTISTRUZID-

NE, L'ASSISTENZA. SANITARIA, 1L CULTO

Stato di1 fuggg

La zona & perimetrata a Sud dall'area di pertinenza ¢ rionets

to relativa alla linea ferrata, ad Lst dalla strady statlas

113, a Nord dalla stessa statale 113 (via P.pe Unberto), ad
Ovest dalla via Giglio. E' costruita in tutta la sua ared )
perimetrale verso i lati della ;trada statale 113, mentre
presenta una grande area libera nella parte prospiciente

1a linea ferrata. Dalla quota 37,40 sotto la Roceca scendu

quota 18,60 (via Margherita). Sono riscontrabili tve fipl o-

dilizi prevalenti: edifici bassi in linca (capannoni}, pei-

LA

la parte alta; edifici per il culte, nella parte intermedig

servizi e attrezzature scolastiche e sanitarie, nella poaves
hassa. L'area libera della zona naturale ¢ in strettn reia-
zione con la mole della Rocca, essendo la naturale concli-

sione di humus coltivabile.

11 P.R.G. vigente prevede destinazione d'uso di edifici per




=' 1'istruzione, l'assistenza sanitaria e il culto; 1'inscdia-
mento, inoltre, della nuova scuola d'arte, la trasformazio-
ne dell'attuale ospedale in ambulatorio o #1tr0 servizio
uttinonté alla sanitid pubblica, i1 vincolo afle attuall ca-
ratteristiche del convepto dei Cappuccini, la chiusura di
viale Murébe%ita, la sua trasformazionc in zona di verde
pubblico scolastico. Le norme del P.R.G. sono tutte recepli-
te nelle norme di Piano Particolarcggiato tranne che per
l'insediamento dell'lstituto d‘urte’—ureu gid occupata con

!
1'asilo di precedente edificazione, destinazione d'uso che,
» peraltro, non turba le caratteristiche dell'prea-. Per la
recalizzazione del sistema di verde pubblico e scolastico
(di sorvizio tanto all'asilao che all'edificio scolastico)
che dalla quota 37,40 arriva sino alla quota 18,60, puo ri-
costruirsi 1'attuale edificio scolastico con nuovo il Linhea~
mento sullo via Giglio cos) da permettiere un ampio spazio

1
sizione a verde della via Margherita. Tale ricostrucione
diverrd necessaria in relazione al proucsso %i ohsolescen-
za tipologica dell'attuale cdilicio scolastico ¢ che puo

prevedersi rientrante nei limiti Jdi durata amministrativa

verde al suo servizio ed a scrvizio pubblico senza 1'acqgni-~

&




el
del piano. Questo sistema di verde che dalla Rocca passan~;

do per 1'attuale via Margherita e attraverso le zone Dfi.e
P g ‘

I

D5, arriva syl lungomare, va costruito come sistemag di pei-’

corsi e di slarghi alberati cosi da costituire una guintag

massiccia di verde in relazione al sistema urbann ed #1la

4
LY

Rocca. 11 parcheggio macchine previsto in sede di I.p. e

tro Storico pud essere realizzato in modo da permettere ia-
pPiantumazione arborea od arbustiva. Sard cios necessurio :
'

realizzare un parcheggio sotterranco di una eclevazione gul-
la via Margherita, arrctrato dal fronte di questa di m 7

ton accesso dalla via laterale. Sarj Possibile, senrza putse-
re la visuale della Roéca dalla via Margherita, costruire
a.m 14 dalla stessa via duc elevazioni d@ parcheggio, scu-

pre coperti da un alto strato dj humus calpestabhile ¢he i

costituisce 1] sistema del verde e deli'alberatura,




ZONA D3 DESTINAZIONE D'USO P.R.G.: DIREZIONALL E RES1IDENZIA-

LE

Stato di fatto

La zona D3 & perimetrata a Nord dalla via Palestra, ad Est
dalla vié Umberto 1, a Sud dal viale Mazzini, ad Ovest dal-.
la via Cavar ed & attraversata dal viale Mattcotti. Presen-
ta una edilizia com buoni caratteri ambientali sul fronte

della via Umberto I e del viale Matteotti, edilizia a con-

domini sulla via Palestra. E' in gran parte gid edificata.

Stato di diritto ¢ norme di propetto

Il P.R.é. vigente prevede un'altezza massima di m 17,50 con
una densitd di 5,5 mc/mq. La cubatura gil realizzata sull’
arca risulta eccedente la cubatura prevista dal P.R.G. Ci0

& giustificabile nonostantc la presenza di cdilizia ottocen-
tesca per esser il dato rclativo alla densith fondiaria mol-
to vicino a quello della densitd territoriale.bssendo que-
st'arca in stretta connessione con il Centro Storico ¢ ne-
cessario un intervento dettato da principi di salvaguardia

dell'esistente. Tutta 1l'edilizia a [ronte della via Umboer-

sl et e A Nt e kb i K4 bt AL s+ B ke i i Pk i




to 1 sard mantenuta allo stato di fatto. E' possibile unz.

ristrutturazione interna che non modifichi il fronte dcgij'
edifici e non muti la natura tipologi;a dei posti di caﬁu;

noﬂ sono possibili sopraclevazioni né costituzioni di nuo- « 10
ve aperture, né bqlconi; un restauro delle facciate condwtéfa
to dgi singoli proprietari per iniziativa privata o in,}ifi

bero consorzio deve rispetture i seguenti criteri: 1) gli.

intonaci in terra di Siena chiara, grigio chiaro per le par- -

3
s N

ti di muratura che seguono il decoro degli edifici c pochi

bianchi; 2) gli infissi bianchi o verdi cosi da ripetere i -
toni generali di cui & composta la natura dei colori del ':Jﬁr
calcare della Rocca. Tali criteri sono da seguire ﬁnchc iuﬁéz
20 ; due fronti di edilizia che segnano il viale Matteotti,w
Le insegne come le vetrine relative alla pubblicith ed at~- ﬁj‘ﬁé
tinenti ai singoli negozi non devono invadere 1'arca della g
strada e del marciapiede e devono essere contenute entro : -Hf
le linee architettoniche degli elementi dcgli'edificj‘ﬁrunf
ne che per quelle indicazioni relative alla realtd monupen-
tale di Celalt e di competenzi dell'lnte Provinciale dc? |
Turismo ¢ del Comune. ' prevista lo spostamento deJI'Uffi;-‘}ff

cio Postale ¢ la nuova edilicazione dell'Ul{icio dei tele-

..... i A s il e b e it 7 caas e S N UL s A i




- 19 -

foni Sip. L'ufficio dellebpostq 51 sposta in zona D6. L'uf--
ficio Sip pud accogliere una scrie di funzioni pubbliche
necessarie alla dimensione di centro tufistico del Comung,
Lsso deve essere costruito secondo planimetria ¢ profili
di piano, senza balconi per una clevazione di 3 piani, al-
tezza ﬁgx'm 10. Cosi da dare maggiore rilevanza al fronte
del palazzo tuttora nascosto dall'attuale edificio postale.
La coloritura dcgli.intonaci per tutta l'area deve scpuire

le indicazioni precedentmente indicate.

Fsien)




ZONA Da DESTINAZIONE D'uso PoRilin DIREZIONALE © RL:

LE

&ﬂ&@d&iﬁ.@_w

La zona DA B perimetrata
ad Est:ﬂailn via Discesa
Palestra, aqg Ovest dalla
te centrale dell'area &
cdscrma (attualmente dep
lizia ha Caratteristiche
Per la parte bassa della
edificio coevo alla case

attinenti al mercato itt

Stato di diritto o norme di_progetto

B

LY PLR. B, vigente consente nna densitd edilizia dj Sy Do S

ed un'altezeg massima di

e 1'attuale COrpo buasso nella Pigzag Colombo (mercato 1tti-
Co) sono da conservarsi tanto nclle lorn caratteristiche
tipologiche che morfologiche. Un adeguato intervento dj i S i

stauro, d'altro canto gli previsro, pub adattare gli edifi-

2 O & £ )

iTarey v

,u‘H’.,-i e

a Novd dalla I'iazza ¢, Colombo,

Paramuro, g sud dalla via deils

via Cavour e dalla Zona D5. La par-

caratterizzata dall'edificio deiln :
o g _:,1 5
0sito militavre), La rimanente edi-
di edifici condominiali tranne che-
Piazza C. Colombo che presenta un

rma (fine '800) adibito a funzioni

ico.

m 17,50, L'edificio della casoria

e e im CRT A L YR 1) -3-;-A:~»4-_»A'~A-—-'-,-'»<L«_J. il i




PP

ci a nuove funzioni. Le destinazioni d'uso definite ih se-

de di P.P. Centro Storico vengono recepite dal presente pia*;
no per entrambi gli edifici. La coperturuldella corte inter-
na dclia caserma non dovrebbe occuparne tutto lo spazio li-
bero. Sono ancora costruibili sull'area circa 10,000 mc da
collocn;§i'a perimetro del retro fronte dell'arca della ca-
serma cosil come da planimetria e da profili. Tale volumetria 
¢ da destinarsi a residenze duplex apgregate in linea al

r

fine di accogliere le famiglie che non avrebbero pit casa

dopo la messa in luce delle opere muraric definenti 1'anti-

iy

ca cinta muraria di Cefalll, tutto ¢i& in relazione alle in-

dicazioni di P.P. Centro Storico attmenti all'area in que-

e T

stione. Una sistema di muretti puo cingere, come in parte

gia accdde, Ia lottizzazione a monte della caserm: (rif.

Planimetria 1:1000),
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ZONA D5 DLESTINAZIONE D'USO P.R.G.: RESIDENZIALE ED UFIiCl

PUBBLICI : .

Stato di fatto

La zona & perimetrata a Nord dalla via Lungomare, od Lst

dalla.yvia Cavour e dalla via Palestra e ad Ovest dalta zo-

na F3. Presenta edilizia prevalentemente residenziale, ul-

<o

cuni alberghi sulla via del Lungomarc cd uffici. L'edilizia

¢ caratterizzata da una forte liberta di disposizione o h R

interno dei vari lotti, libterta dettata pia da ragipni «def-
tate dalla massima utilizzazione delle superfici e delle

cubature, che da ragioni-di buona abitabilita,

4

Stato di diritto_c norme di progetto

T1 P.R.G. vigente prevede una densiti di 5,5 me/mq ed un'
altezza massima di m 13,50, [ mo costruibili risultuano cos -
plessivamente pari a circa 5.500, E' prevista Itedifdcuzio-
ne di un asilo inlantile nell'area ancora libera interss oi-
la zona, a Nord della pretura, di un edificio residenziale

e di una linea di costruzioni per residenze c servizi leogo-

i alla zona alberghiera F3 (si rimanda i tale zonn la desor
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zione del propettao). Inoltre in conformitd con le esipggpige

dell'ente lornitore dJi cenergia clettrica ¢ previsto lo spo-,
stamento della cabina sita al termine dgll:i via Archimede.
Un viale alberato in proscepuimento dalia vona DO ¢ daldla
cona DY, delinisce il sistema della continurtio di verde che
L['ul vioale Umberto | oarrviva alla via el Lunpgomarce; planime-

trig ¢ assonometria 21000 indicano i natura dell'interven-

-+
to ¢fie va risolto con un progetto architettonico specifico,
Seopo previsti slavghi di ov.orde di oservizio arbano per le

dbhisastani ¢ per e intfrastruttuye scotlastiche, Le essenze

arlboree o arbustive sono quelle indicute in planimetria ge-

nerale.

tax
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“ONA D6 DESTINAZIONE D'USO PL.R.G.: RESIDENZIALL, UFFICIL E

SERVIZT A TRASFORMAZIONE DLLL'ATTUALL EDILTZIA .

Stato dl Fatto

Lo cona ¢ pervimetrata a Novd dalla via della Palestra, ad
lst cl:ali‘q via Cavour, a Sud dalla via P.pc Umberto, ad Ovest
dalla via L. Fermi. Presenta un'ediliza moderna di qualiti
architettonica sul fronte della via della Palestra. Un cor-
po in cattivo stato chiude lo Piazza A. Diaz nell'angolo

in cui 1o via Cavour s'incurva. La possibilitio cdilicatoria’

dell'avea © gid ampiamente superata (tab. 1).

state di_diritto ¢ norme di progetto

11 P.R.G. vigente permette Ja densitd di L5 meymg oountial-
tezog massimo di 17,500 1Y prevista, o opelasiean al oaste-
wa del verde delingtn nelle wone DL e b, Trapenturi sl
Cronte della via P.ope Umberto di un sistena apticolato di
spazi attrezzati o verde cosi o da conplungere la zin P.pe
Umberto con la via della Palestra, con un viale alberato

(come da planimetvia penerale). Un nuovo cdilicio dl una

sola eleva done ol Troonte dedla via Cavony-hassa Diae e




di tre clevazioni nell'interno, pud ospitare 1'uflicio po-
stale nel piano terreno ed altre attivitia e/o residenze nei

piani supecriori; 1'altezza complessiva non deve superare i

3
m 10 -sono previsti tetti piani- ¢ la superificie costruibi-

le & quella indicata in planimetria; sono vietati i balconi

in aggetto, La coloritura degli intonaci e¢/o delle pareti &

4

analoga a quanto definito per la zona D3 (viale Matteotti

- via Umberto I).
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ZONA F3 DLESTLINAZIONE D'USO PLR.G.: RICETTIVA ALBTRGHILRA

P Bl T R o R ok s A

la zona ¢ perimetrata a Nord dalla via lLungomare, ad Est
Jal proscpuimento della via Fermi, ad Ovest dalla fine del-

la via Palestra ¢ dalla zona €3, a Sud dalla via ralestra.,

e

Ha Forma trapezoidale, prescenta alcune casc agricole ed ¢
sottoposta al livello della via Palestra e della via Lungo-

marc. Culture erhacec (ortaggil) occupano l'area.

Stato di diritto e norme di progetto

[1 P.R.G. vigente consente costruzioni su tre clevazioni
sopri iu quota del lungomare, corpi in linea ~-di lunghezza
nop superiore a m 00-, una densiti di 2,50 mc/mq, un'altez-
za massima di m 4 per le piastre e m 10 per le parti su tre
clevisioniy oltre ai criteri normativi delle distanze {ra
edilicato ¢ linea stradale. Il progetto di PP, definisce
un sistema a piastra continuo tagliato da una strada pedo-
nale ¢ pubblica. 11 corpo Jungo della piastra ¢ di altezzd
massima m 4 e si organizza sccondo nn modulo strutturale ¢

ripetitivo vost dia consentire appregazioni multiple, Tn que-




sta linca Jdi edifici trovano posfo le attrezzature relati-
ve al tempo libero e allo svago, di servizio urbano ¢/o tu-
ristico, agttiviti commerciali, piccola artigianato, sauna,
eCc., vost da costituire un'area intermedia tra lu residen-

salberphicra ¢ il sistemy di Fruizione urbana. Guesta 1i-

nea ¢ interrottu all'altezza dei corpi degli alberpghi per

wntampiczza Jdi om 5,50, T prano della strada pedonale @ rial-

cato dim 1,50 dalla quota del Tungomare, la profondita dei
corpi di Taubbrica & di m 9, l'ampiczza Jella strada di m 5.
Uni seconda Tinea di edilizia chiude la strada ed accoglie
un sistema residenziale alberghiero su tre elevazioni di
altezoa massima di m 10, Questa odilizia si sviluppa, come
da sezione ¢ prolili, a gradoni arretrando il corpo di fah-
hrica di m 3 per ogni piano. La profondita del corpo di fab-
brica ¢ di wm 1.2, Possono esscre previstiomini appartament i
(residences), lepati alls pestione alherghicra, o oistema
duplex o simplex g ballatoio, con ingresso autonomo Jalla
strada pedonale. 1 piani terreni sono porticati n in parte
ddibiti o runzioni analoghe o quelle che si “volgons nella
inea edificata sul Fronte Tungomare (vedi prolili), Lo sche-

Wi pettine, visibile in planimetria, presentsa j corpi o depli
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alhervghi larghi 13,50 ¢ alti 13,60 con quatiro clevazioni
(rif, tavola zona Gl per la descrizione tipologica degli
alherghi). L' prevista una piazza urbana in parte ricadente
in ocona F3 in parte in area demanitale, in parte occupante
La zona -TL‘YHlilUllL‘ della via Palestra (per o procedura dy
esecuzione inorelazione alla proprreta demaniale rii, tav,
¢ norpe f@nd C3), Gli edifici che delingscono Ia piazza han-
no prevalente destinazione d'uso ad utfici publbiici (posso-
no trovare scde anche uffici comunali per la gestione di

;
quegli aspetti amministrativi che riguavdano i1 turisma).
I piani terrent saranno porticati sul fronte interno alla
plages, n cdi(iciq docorte ovcupa liaozona F3 nella parte
prospiciente la pilazza con destinaziope d'use aihergo ¢ con
caratteristiche fortemente urbane. La corte interna sard
una seconda piccola piazza in ocui terping la strada pedona-
fey Liediticio o corte ha sal ronte verso la via che pira
nteralmente alla prazza ung prapde apeptura tm 7 di nltez-
i) che di accessihilith ol sistewn piccolsy pra ta=strada
pedonale. L'altezza massima depli edifiei delia pinzza ¢
diom 13,60 tranne ¢he per l'edilicio g torre sito al margi-

ne esterno verso le zone G1 ¢ per o parte dtanpolo dell!
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edilicio o corte la cui altezza massima ¢ om 10,060, |1 rispet-
to delle dimensioni indicate in planimetria ¢ nei profili @ :
determinante ai Uini dell'esecuzione del pianc, Tutto il si-
stema delle zone F3 e quindr totta 1'area alberphicra ha -
nicio da mhl avne che costituisce i1 prosegaimento ool la via
Formi- Quest'asse parte dalla stazione lferroviaria, attra-
versia le zone ﬁl ¢ C4 e in un'unica linca stradale raggiun-

po il Tungomare. La parte terminale dell'asse siinnesta

tra le cone DL e F3. In questa parte l'asse @ delinito da

un sistema costruito a Forma di 1di cui e due lince della
attezza di due clovazioni contengono servizi lepati al com-
mercio ¢ alle attivitd turistico-atherghicerc ¢ mini appiarta-
menti (residences). L'altezza massima consentita ¢ Jdi 7,20
per due elevazioni, i corpi di labhrica hanno profonditi di
mosto LD terto-tervazzo & calpestahile ¢d in uso alla parte
termina e del siatema che ¢ vostotuito da an prano = alzita
neile ad ospitare un ristorante, s oo licwi quiadirato cpeogeis-
vieleg o ponte ol sistem delte due Tinee an’i descr . tte, (prig =
ste sioaprono sotto il ristorante o prosceuono [no alla splitg.
gla attraverso una doppia rampa che sovrapassa il jungomare.

Questo punto terminale costiluisee un portic diopar sanpio Ura




I'arca gia costruita ed il centro alberghiers, attraverso

un triplo sistema di portce tra
gomarc, l'altra verso la strada che porta alla
una terza che introduce alla strada pedopale Tra

dei servisi alberghieri o quella dei corpi

1a

i Lher fio.

loro ortogonali, una sul Jun-=

stazjone ed.

lineca




TONA G DESTINAZIONE D'USO PURLGL s RIGETTIVA ALBERGELITERA

Stato Ji latto

Lt zona ¢ perimetratu a Norvd dallta via del lungomarc, ad

st dally zona €3, a Sud dalla zona 3 ¢ dalla zona O ¢ ad

Ovest dalla zona O, Tutta l'area ha Forma molto allungata,

| presoentia terreni agricoli parzialmente messi oo coltury, po-
: chissime casce contadine di lattura precarvia, Tra le plantate
ricorrventi sono vintracciabili piccoll ugrumcti, colture
(loreall, banani ¢ canneti, Al termine dell'area ¢ cdificua-

‘ o to un complesso alberghicro gl Tourist) ed un locaic visto-

H rante (11 papagaio),

Stato di diritto ¢ norme di progetio
L PR, G, vigente consente costruzioni r aniloga tiptlogiy

o dJrmensioni alla zona U3, viale pertanto g tale proposito,

guanto pia descritto per tale zona. L progetto dy PPy de-
Cinisce un sistoma o piastra continuno tagliato da vpi stri-
das pedonale pubblica, Solla stessa strada i clevia ang se-

conda tinea di edilizia o tre livelli, | corpi degli alber-

ehiy, artoponali al sistemi delle Jduac Finee, formano assjieme




ad esse uno schema a pettine. Valgono per queste parti le
stesse indicazioni di esecuzione relative alla zana F3 e,
sio o vilerimento pertanto a quanto gid esposto, Unia sola
vitriante o castitujta dal corpo dioana jJ'Iil‘nll'il di o due cele-
vizioni ¢he precede 1 corpo degli alberghi ¢ che allaccia

'
sul lato interno della strada pedonale atta a ricevere gli
umhicn§; della ricezione al piano terreno cd 1l ristorante
al piano superiore. Le dimensioni date agli alherghi sone
tali da consentive la disponibiliti di almepo 250 posti-lets
to utili al buon andamento t*u(ancnu}ICt: delitazicenda alberghie-
ra. Ognit albergo ¢ dotato di ampo garage sotterranco ¢ di
parchegpivo sul piano seminterrvato delly linea internag al
sistema della strada pedonale. La collocuzione dei corpi
di wlbergo non pud in alcun wodo variare dal sistemna di or-
togonaliti alla Vinca del Tpnpowpre cepniata in planimetria.

Arretvament di o quatche metyo, che npon muting tale nriopgo-

1
’

nabita dovati o mutazioni Ji acquisicionc proprietaria de-
vonn essere concordatl preventivamentoe cop il comune. Fomunv
que siodeve rispettare Ia distan<a minima Jdi m 27,50 rtra i
corpi paralleli degli alberghi. Un si tema di nuova viabi-

it gid prevista dal PuReGe el indicato o planimetvia ge-




G L T

nerae 11000 permettera I'yccesso al pullmuns ¢d alle auto- i |

vetture al sistemy degli albephi da monte, cosi da sgravy-
re il lungomare d; Uha paree del $falfies dutomobhilistico, s

Anpi spazij verdi, come per ]y “ona I3, saranno (i servizio

Al osistem degl alberghi con dotacioni dij Piscine ¢ di jp-

Planti por 14 SPOXt. Sono previsti oung Piscing dij

pertinen-

i del Tourist eod up NUoOvo corpo i Fubbrica, ad csso unnes-

50, con tyre clevazioni g Wassimo - max 10 w- come Ja pla-

Nimetrji senerale. Lu parte terminale della zona Gl @& cop-

clusa da up edificio dlberghicro a tre clevazioni =) pax
O m- ¢he segue IMandamento delle curve orografiche con gr-
Feltramenta pey O piang i

3¢ profondirts Mas:imi dj

|

I~

Wa gradoni (e dimensioni dj bmpianto ¢ 1y collocagjn-

ne sono quel]e indicate jn Planimot iy generale |:1oo0,,

Tueta rgprey & conclusa dy n antiteatyo g Parte ricavito

el pendin ged colle SOVEastante, in oo g shitlon sul -

e tcome Jg planimeyiy Benerale ¢d o TORCNCLY i), Lssg [

dir vonclusione o 14 “Ondalberphicrs o int v io od acees-

SOa ] parco dttrezzato per o sport ed il tempo Fibcra, 1y

SHIb eseciaione PUO essere ttnata tanto Per diniziativa ¢n-

M be quanto Per concession: g PEIvati o, previy Pesren oy

CONVens oo con I iy e Dewaninle 1o R T P R O laten

Inguadrg Boeei, 1 T o Ptto ol Gentpo Slorrco,

R B e

4
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CONEE O DESTINATTONE DTUSO PLRLG, 0 VERDE AGRICGLOD
L]
Stato di fatto
Le zone O dell'area di Piano Particolaregpgiato zona Lungo- T
mare sono dae una ¢ compresa tra la Linea 1errata ¢ la zo-
et G, Traltra compresa tra la Linea fervata, la binea di
costa e la zona G8. La prima ha maggiori presenze di picco- ¢
g ! ; g /
le edilicazioni a carattere rurale a villette, La seconda b
presenta tale carattere solo nella parte alta adiacente al- ;
Lo zona G, i
L
4
Stato i divitto ¢ norme Jdi propetto
Inoquesta cong i b PLRLG, vigente consente uu'sltezea massi- ;
ma diom 3,50, una o densith oedilizia di 0,00 me/mq oed up riap- !

porto di copertura di /50, inoltre impone il rispetto del-
e alheratnre esistent lei\lv catdatteristiohe del teryreno
Cooonsente laoristrutturvasione ped o limitr cogametrici o G-
ratteristict esternl delle vase contadyre v oricadenti.,
In conformiti ) P.RGG, 1o primi zonia O non prevede sontian-
“ialr intervepti, [1 triatto delia zopa MO prospiciente la

Pinea di costa verrd definito cosd come da planimetria pe-
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perale o parco con attrezzuture sportive (campi da tennis)

¢ si impedird il transito alle macchine per tutto il trat-
to del Tungomare vicadente dopo la zona Gl, cosi da permet-
tere 1o riduzione della sezione strudnlu od usare la supcer-
Ficae UrlﬂﬁnlelP del ' attuale Strada come piano o posa
della Tinea di parco. Ll camminamento pedonale w1 congiun-
geri uli'uttu@ic fruuciutu che da quota 6,10 sale ally quo-
ta 32,00 dell'area della zena G8 (S, Lucia), Questo siste-
mia di parco attrezzato & ung naturale intygruzione tra le
due arce terrvitoriale (FY - 1 ¢ le GY) altre che ting neces-

siria dnlbrastruttgra i oservizio,

gty




ZONA- P (AREL BALNLARLD DEMANIALL) DESTINAZIONLE D'USO PLR,G.:

TURTSTTCO BALNLARL ORGANTZZATA

Stato di tatto = Stato dio diriito o norme di poropetto
Lit nona e da sprappia dy Gelaiae LD Fato, vigente preves

y
de &‘U:'-lt'l_ll.iiulli di carattere balneare non permanente (cabi-
ne, docee, posti di ristoro) con altesza massing 5,00 m e

-
densita dello 0,05 me/mg. 11 Pianoe Particolarcepiato in con-
Formita del IFLR.G. prevede in prosceguimento della via Fer-
e odel o sistema dioingressa alla ona alberahicra (risto-
rante oo it rlanimetria o prolili zona Ay oun sistema
Jiocabine ¢ docce, che continua Lo lines tracciata dails nuyo-
Vie strada di Piano (proscguimento della via bormi opra la
cona B3 e La ovona D)L La orealizcazione Ooresa nperante me-
diante progvammi convenzionali con il Comune o Prani o Cu-
ra et Comone e oo, RPN e e etV e oty
Lo presencia i stithiTimenti baloneary walla corta cong da
salvaguardaye 1lattuale cargttery tiog db spisggia lihoery,
Laomona Pocomprende anche Jo via langomare attuale che vies
ne i parte modilicata nel suo jmpianto viario nel scouen-

e modos:
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Al Taltezza della zona F3 la strada diviene u doppia car-

reggiatia o ¢io anche per permettere accesso indipender- ,
te a1 parchegel sotterranci alle parti costruite della
5% .
zona Fo e detba piazza urbana.
lat stessa strada Flette in corrispondenza dell ' ;nnesto
Fra-la zons I3 ¢ la plazza urbana per definire 1o Spatio
dellan plozze stessa, ;
]
i i
La linea del Tungomare viene modilicaty all'gltczaa del- '
Lo piazza come in planimetria cosi da accogliere la praz-
ourbana in oun'arcea in stretto contatto con il mare ¢
baricentvica tra le zone I'3 ¢ (2.
Rimane in parte invariata allaltezea della zona 61 trap-
ne che per Iinnesto di raccord) o Ropdon con strade or-
togonali,
Diviene pedonule ed o sczione siradalo pive ridorta dopo
B ozona G ed all'alte=ca Jelle ~HEe 1 pée wvve ) v ;
?
Un paree attrezzato per il Lempo Trhero o o spoyd {vam-
PLodit tennis).
|
i
' _ib
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