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OGGETTO: Comune di Cefaltt (PA) — Variante al vigente Regolamento Edilizio. Notifica parere
n° 03 del 19 giugno 2013 '

Allegato:

Raccomandata A.R.
Anticipo via Fax

LL.PP. Espropri e PRG del
Comune di Cefalu (PA)

In allegato alla presente si notifica, condividendolo, il parere n°® 03 del 19 giugno 2013 reso
dall’Unita Operativa 2.2 del Servizio 2 DRU, inerente la variante al vigente Regolamento Edilizio
di codesto comune.

Con il suddetto parere, che costituisce motivazione del presente provvedimento, il
Regolamento Edilizio di codesto comune, & stato ritenuto condivisibile, alle considerazioni €
prescrizioni che nello stesso sono riportati.

Si‘rende noto che ai sensi dell’art. 4 comma 6° della L.R. 71/78 codesto Comune pud
formulare proprie controdeduzioni al presente provvedimento nel termine di giorni 30 dal suo
ricevimento, trascorso il quale si provvedera all’emanazione del decreto di approvazione.

Rcéponsabile procedimento: U.O. 2.2 - Arch. Nunzia Caravello
Plesso B, Piano 2, Stanza 5 -tel. 091.7078573

Orario e giorni di ricevimento; martedi e giovedi dalle ore 9,00 alle ore 13,00.
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OGGETTO: Comune di Cefaltl (PA) — Variante al vigente Regolamento Edilizio.

Parere n° 03 del 19 giugno 2013

Premessa
199 del 18 chcembre 1974 :

Con D.A. n° 156/81 del 14 maggio 1981 € stato approvato con prescrizioni il regolamente
edilizio comunale composto da 53 articoli.

Con nota prot. 6975 del 11/03/2013, assunta al protocollo di questo Assessorato al n® 5498
del 14 marzo 2013, il Responsabile del Settore LL.PP. Espropri ¢ PRG ha trasmesso in duplice
copia, per la prescritta approvazione, relativa alla variante del vigente regolamento edilizio, la
seguente documentazione:

1) Deliberazione del Consiglio Comunale n® 20 del 22 marzo 2012, avente come oggetto:

“Variante al regolamento edilizio” e contenente:

- N°45 emendamenti (all.1°, 2°, ecc.);

- relazione tecnica a base della proposta di variante al vigente regolamento edilizio
finalizzata ad una pid organica ¢ coordinata struttura dello stesso ed ad una ridefinizione
degli intervent: edilizi e degli indici e parametri in coerenza con la vigente normativa di
riferimento (all. A);

- modifiche al regolamento edilizio allegato alla proposta (all. B);

- Regolamento edilizio nella sua formulazione finale (all. C);

- Regolamento edilizio nella sua formulazione finale come emendato (all. D)

2) Atti di pubblicazione costituiti da :

- Stralcio del “Quotidiano di Sicilia” del 10 gennaio 2013, anno 34°, numero 006 pag. 21;

- Stralcio della Gazzetta Ufficiale Regione Siciliana Parti II e III, n® 4 del 25 gennaio 2013;

- Certificazione congiunta del Messo Notificatore ¢ del Segretario Generale relativa alla
pubblicazione della delibera di Consiglio n° 20 del 22 marzo 2013, all’Albo Pretorio dal
18/06/2012 al 18/07/2012, per 30 gg. consecutivi senza alcuna opposizione;

- Attestazione del Segretario Generale datato 04 marzo 2013 con allegata attestazione del
Messo Notificatore e dell’Ufficio Generale, relativa alla pubblicazione dell’avviso di
deposito atti relativo alla delibera Consiglio Comunale n® 20/2012 di approvazione
variante al vigente regolamento edilizio.
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Il regolamento edilizia del comune di Cefalt & stato approvato con D.A. pe
composto da 53 articoli, le modifiche apportate da] Consiglio Comunale al vigente
edilizio con il sopra detto atto deliberativo riguardano i seguenti articoli nn. 2, 3
13, 15, 16, 19, 21, 25,30, 31, 32,33, 34 35, e consistono nell’adeguare il R.E. ajla
esistente in materia urbanistica ed edilizia, nella ridefinizione degli interventi edilizj e degli indicj ¢
parametri sempre in coerenza con la normativa di riferimento.

Di seguite si riassumono fe modifiche apportate a taluni articoli dej Regolamento Edilizie
vigente:

Art. 2 — Richiameo e disposizioni generali dj legge

Alla fine dell’articolo Vengono inseriti 3 commi inerentj le competenze del Responsabile de]
procedimento su ciascup provvedimento edilizio che le viene assegnato da] responsabile di settore.
L’aggiunta all’art, 2 si ritiene condivisibile con quanto proposto dall’UTC, non sj condivide che
venga cassata la frase “indicgri nella tabells allegata, (stilata in modo tale da rispettare in tempi
massimi definiti per legge)” apportata con |’ emendamento n° 1, in quanto in contrasto con la
hormativa vigente (ex Lr. 10/9] §s. mm. ii. ).

L’ art. 3 - Attribuzione della Commissione edilizia

L’ art. 4 - Commissione Edilizia, Composizione

L’ art. 5 — Pubblicita delle sedute della Commissione Edilizia

L’art. 6-F unzionamento della Commissione edilizia

I citati articoli VEngono soppressi in coerenza con la legge regionale n° 26 del 09/05/2012, art. 11,
La soppressione degli articol; 3,4, 5, 6, si ritiene condivisibile, gli stessi vengono sostitiit coni
Trseguenti: R

Art. 3 — Attivita soggette a provvedimenti ediliz
Concessioni edilizie e autorizzazioni edilizie

L’art. 3 riguarda un elenco di attivita da eseguire previa concessione edilizia o autorizzazione, lo
Stesso si ritiene condivisibile a condizione che:

» nel paragrafo delle “Concessioni edilizie” alla fine del punto 6 dopo le parole “Varignte a
concessione gia rilasciate venga aggiunto “tranne Per quei interventi previsti da] 2° comma |
dell’art. 22 del DPR 380/01, in quanto realizzabil; mediante denuncia di inizio attivita.

Restano efficaci le noyme perle Varianti in corso d ‘opera, di cui all’art. 15 dellal 47/85".

> nel _paragrafo “Autorizzazione Edilizia” non  si ritiene condivisibile ] 1°  punto
dell’emendamento n° 4, cioé Pinserimento “/e lottizzazioni di terreno g Scopo edilizio previo nullg
osta delle comperenti autorita, se richiesto”, in quanto 1 piani di lottizzazione sono approvati con
delibera di C.C. (art. 14 Ir. 71/78) e pertanto Pinserimento risulta improprio nel paragrafo delle
attivitd soggette ad autorizzazione edilizie.

> alla fine dell’articolo agglungere il seguente capoverso “Ferme restando Je disposizioni previste
dall’art. 36 1.1 71/78, art. 2 1y 17/94, artt. 18 ¢ 20 | » 42003, art. 51r. 37/85 & le atre normative
statali e regionali  aqventi incidenza suflg disciplina dell attivits edilizia soggerta 4 concessione
edilizia o autorizzazione edilizia, ”

L’art. 4 riguarda intervent; subordinati a denuncig Jg; inizio attivitg (DIA) (art. 14 1.r. 2/2002 e art
22 DPR.380/2001 applicabile in Sicilia dall’art, 6 1r. 6/2010) e a segnalazione certificata inizip
attivita (SCIA) in materia edilizia (art. 19 legge 241/1990 applicabile in Sicilia dall’art 6 lr.
5/2011), 1o stesso si ritiene condivisibile ad esclusione dell’ emendamento n° 6, in quanto nel
paragrafo “Denuncia di inizio attivitd” elimina un intero punto, peraltro previsto dalla lett. b,
comina 6 dell’art.1 legge 443/2001 applicabile in Sicilia dall’art. 14 1r. 2/2002.

MM
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“t. 5 - Attivita seggetta a comunicazione
ccart. 5 riguarda interventi edilizi rientranti nel regime comunicativo, lo stesso si ritieme
condivisibile ferme restando le disposizioni dell’art. 9 Lr. 37/85 e dell’art. 20 Lr. 4/2003.

Art. 6 — Attivita edilizia libera
L’art. 6 riguarda interventi edilizi non soggetti a concessione, autorizzazione o comunicazione,
previsti dall’art. 6 Lr. 37/85, lo stesso si ritiene condivisibile.

Art. 7 — Opere soggette a concessione
L’art. 7 riguarda procedure per la esecuzione di opere soggette a concessione, la modifica apportata

allo stesso si ritiene condivisibile,

Art. 8 — Definizione tipologia degli interventi edilizi non soggetti a concessione

1l paragrafo I) Jnterventi di manutenzione ordinaria dellart. 8 si ritiene condivisibile con quanto
proposto dall’UTC, e con le modifiche apportate con gli emendamenti nn® 14, 16 e 17, non si
ritengono condivisibili gli emendamenti nn® 10, 11, 12, 13 e 15, in quanto in contrasto con 1’art. 9
Lr. 37/85;

Il paragrafo II) Interventi di manutenzione straordinaria dell’ast. 8 si ritiene condivisibile con le
modifiche apportate con gli emendamenti nn® 18, 19, 20

> a condizione che alla fine del punto 1. dopo le parole “ovvero alla realizzazione e integrazione
dei servizi igienico —sanitari e tecnologici, " venga aggiunte “sempre che non alterino i volumi e le
_superfici gole unita immobi non_comportino modifiche delle destinazioni d'uso.” art.
20 lettera b) Lr. 71/78, e

> ad esclusione dell’aggiunta apportata con Pemendamento n° 21 in quanto la demolizione di
opere abusive & disciplinata dall’art. 27 della legge 47/85, applicabile in Sicilia per il richiamo di
cui all’art. 1 Lr. 37/85, pertanto I'inserimento risulta improprio negli interventi di manutenzione
straordinaria;

> ad esclusione della sostituziene del comma 9 dell’art. 8 apportata dall’emendamento n° 22,
inerenti gli interventi di lieve entitd, in quanto non si conoscono le prescrizioni che andranno
formulate in un disciplinare da adottarsi, in attesa che venga recepito in Sicilia il DPR 139/2010,
pertanto si ritiene condivisibile il comma 9. cosi come proposto dall’U.T.C..

Art. 11 — Documentazione a corredo delle domande — Progetti ed allegati
Allart. 11, punto 6° lettera b) vengono cassate le parole da “in unica busta...” fino a “...tecnico
progettista.”, la modifica si ritiene condivisibile.

Art. 13 - Concessione

Al 1° comma dell’art. 13 vengono sostituite le parole “Sindaco, sentito il parere della Commissione
Edilizia” con *“ Responsabile di Settore”..

Al 2° comma dell’art. 13 dopo le parole del 1° comma “allegata una copia dei disegni di progetto
debitamente vistati.” viene eliminata la frase “L eveniuale dissenso del Sindaco dal parere della
Commissione edilizia deve essere motivato e riportato nella relativa concessione edilizia se
rilasciata. Nel caso in cui il dissenso dia luogo al rilascio della concessione, nella concessione
stessa dovra essere annotato il parere difforme della Commissione Edilizia.”

Le modifiche apportate all’art. 13 si ritengono condivisibile.

Art.15 — Attivita soggette ad autorizzazioni
L’ art. 15 mmanda agli interventi previsti dall’art. 3 del paragrafo “Autorizzazione edilizia”, del

presente regolamento, lo stesso si ritiene condivisibile.
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Art. 16— Lottizzazione :
Al punto i) a] 20 comma dell’art. 16 |5 parola “Sindace” & sostituita da “Responsabile del So
Ia modifiea si ritiene condivisibile,

Al punto j) dopo le paroje “...da parte do] Consiglio comunale.” viene inserito
1% 27 il seguente capoverso “ Si precisy che gli immobil; individuati nelle taqvp]
intendersi quale sagoma Ji massima e pertanto i sede esecutivq, (rilascio deile
concessioni), previp Parere dellg Sovrintendenzg, Possono  subire spostamenti o rotazion;
all’interno dej lotto oltre che modifiche plane volumetriche delly sagoma rel rispetio dejy,
destinazione J uso, degli indici e degli standard approvati senza che cip comporti la necessiry o
riprovazione de] Plano da parte degli organ; deliberativi.” 1o Stesso nom si ritiene condivisibile in
quanto attiene ad upa variazione delle N.T.A. del PRG, pertanto s; rimanda ad upa eventuale

modifica che il Consgj glio Comunale Potra adottare in variante alle N.-T.A del PRG vigente.

Art, 19 - Ultimazione dej lavori — Dichiarazione gj abitabilita ¢ agibilita

Lart. 19 viene Sostituito ntegralmente lg stesso si ritiene condivisibile ad esclusione de] 3
tapoverso precisamente dal “TI silenzio assenso di cui all'gry 3 della medesimg 1 17/94 si
applica anche per gli immobili aveny; destinazione commerciale,” fino a “requisiti dj Sicurezza ed
igiene richiesti dajie orme vigenti all 'epocg della sua Stesura.”, in quanto le disposizioni de]l’art.

3 dellalr. 17/94 g applicano esclusivamente agli immobili con destinazione residenziale.

Art.21 - Definizion; degli indici e dej Parametri o S e

> La modifica a] punto 7) riguardante-i- definizione di “indice g fabbricabilita fondiaria™ si

" ritiene coﬁ&iw’sibﬂe; b

> 11 punto 9) riguardante ia definizione “Indjce di copertura™ sj ritiene condivisibile solo i1 10
comma fino a “- pgjcons a sbalzo, bailatoi o Strutture a sbalzo dejj edificio. " pertanto vanno
cassate le parole da “(gli sbalzi degli elemenyi accessori definiti o] punto 207 fing 4
“...comprese Je eventuali parti aggeltanti esterne alle Jopy Strutture verticqli portanti.”) per
quanto considerato al Suceessivo punto 20);

» Le modifiche apportate al 2° ¢ 3° comma del punto 10) riguardante 1a definizione “Altezze”, sj
ritengono condivisibili;

> La sostituzione del punio 11) riguardante ia definizione “Volume» apportata con Pemendamento

n° 33, non sj rﬁtienécondivisibﬂe per le stesse considerazion; espresse nel successivo punto 20),

n applicazione della 1.r, 4/2003, pertanto s conferma il punto 11) del vigente regolamento

edilizio;

la modifica a1 e comma del punto 12) riguardante 14 definizione “Numero dej piani” apportata

dall’elnendamento n°34 si ritiene condivisibile; -

H punto 1 7) riguardante 1a definizione “Volumi tecnici® s; ritiene condivisibile;

il punto 20) viene aggiunto ail’art. 21 e riguarda Ia definizione di « verande, logge, porticati,

tettoie ed element; accessori comunque denominati ecc.”, lo stesso non sj ritiene condivisibile ¢

si rimanda aj contenuti dell’art, 20 della1.r. 4/2003.

A7
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Art. 25 - Arredo urbano
La sostituzione a] 12° comma delpar, 25 della parola “nuoccia” con “nuocciano” sj condivide,

Art, 30 - Forni, focolai, camini, condotti dj calore, canne fumarie,
Le modifiche apportate all’art. 30 che disciplina ghi impianti g; riscaldamento, Canne fumarie ed
ece. si ritengone condivisibilj,

Art. 31 - Pianj interrat
Le modifiche apportate all’art, 31 & ritengono condivisibili pej Imiti previgy dalla vigente
normativa in materia j gienico-sanitan’o.

Responsabile Procedimento: U.Q. 2.7 - Arch. Nungzija Caravello
Plesso B, Piano 2, Stanza 5. tel. 091.7078573
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32 — Piani seminterrati
. 32 viene integralmente sostituito, lo stesso si ritiene condivisibile nei limiti previsti dalla
génte normativa in materia di igiene, sicurezza, prevenzione, ecc. ..

Art. 33 — Piani terreni
La modifica apportata all’art.33 si ritiene condivisibile nei limiti previsti dalla vigente normativa in

materia di igiene, sicurezza, prevenzione, ecc

Art. 34 — Piani sottotetto

Al 1° comma dell’art. 34 viene aggiunto dopo la parola “utile” ... netta interna al finito”, dopo la
parola “minima” ... “netta interna al finito”, le stesse si ritengono condivisibili.

L’ aggiunta dopo il 1° comma apportata all’art.34 “Volumi geomerrici sottotetto...” fino a “..., per
Jini abitarivi.” non si ritiene condivisibile in quanto risulta incomprensibile.

Al 2° comma viene sostituita la frase “...al rilievo delle temperature da parte dell’Ufficiale
sanitario.” con “alla dimostrazione atiraverso ... .. e sue modifiche ed integrazioni”, la stessa
non si ritiene condivisibile in applicazione dell’art. 18 della 1.r. 4/2003.

Art. 35 - Norme comuni a tutti i locali abitabili
L.a modifica si ritiene condivisibile nei limiti previsti dalla vigente normativa di riferimento in

materia di igiene, sicurezza, prevenzione, ecc...

- dall’esame della documentazione pervefuta, si ritiene che la procedura amministrativa
adottata dal Comune sia regolare ai sensi di legge;

- sono state correttamente effettuate le pubblicazioni ai sensi dell’art. 3 1 della 1.r. 71/78 e a
seguito delle stesse non sono state prodotte osservazioni e/o opposizioni riguardo la variante
di che trattasi;

- le modifiche adottate consistono nell’adeguare il R.E. alla normativa esistente in materia
urbanistica ed edilizia, nella ridefinizione degli interventi edilizi e degli indici e parametri
sempre in coerenza con la normativa di riferimento, finalizzate al miglioramento delle
norme dello strumento urbanistico del comune di CefaliL

- la variante di che trattasi & esclusa dall’effettuare la Valutazione Ambientale Strategica di
cut al D. Lgs. n° 152/06 e s.m.i., ai sensi del comma 6 punto 1.2 del “modello metodologico
procedurale della V.A.S. di piani e programmi nella Regione Siciliana™ approvato con
deliberazione di Giunta n° 200/09.

Per tutto quanto sopra premesso e considerato questa Unita Operativa 2.2 del Servizio 2/DRU
¢ del parere che

le modifiche apportate agli articoli nn® 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 11, 13, 15, 16, 19, 21, 25, 30, 31, 32, 33,
34 e 35, del vigente Regolamento Edilizio del comune di Cefald, adottate con deliberazione del
Consiglio Comunale n° 20 del 22/03/2013 sia parzialmente meritevole di approvazione secondo le
considerazioni e prescrizioni sopra riportate, fermo restando che le disposizioni di legge prevalgono
sulle disposizioni degli strumenti urbanistici generali e dei regolamenti edilizi.

Il Dirigente dell’U.0. 11 Dirigente del Servizio
(Arcl, Nunzid Caravello) (Arch. Erasmo Quirino)
i '
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